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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI

TARNOBRZESKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOEECZNEGO
SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. w Tarnobrzegu rozpoczelo
dziatalno$¢ w 2001 roku. Celem powolania Spotki bylo przede wszystkim zapewnienie rozwoju
zasobu mieszkaniowego na terenie miasta Tarnobrzeg. Na przestrzeni 19 lat Spotka wybudowala
9 budynkéw mieszkalnych (w tym 284 mieszkania i 18 bokséw garazowych) na wynajem, a takze
2 budynki mieszkalne przy ul. Kopernika 21 i Kopernika 25 oraz 2 osiedla domkéw

jednorodzinnych przy ul. Warszawskiej i na Osiedlu Ocice.

W roku 2019 Spo6tka zrealizowata swoje zatozenia priorytetowe, a mianowicie:

1. Najistotniejszym zadaniem w 2019 r. bylo zakonczenie budowy, rozliczenie i zasiedlenie
budynku przy ul. Sw. Barbary 9B w Tarnobrzegu. Z uwagi na niedotrzymanie terminéw
oddania inwestycji przez Generalnego Wykonawce ostatecznie odbior budynku nastapil w
styczniu 2019 r, a odebranie prawomocnej decyzji na uzytkowanie budynku nastapito dnia 25
lutego 2019. Od tego momentu rozpoczal si¢ proces zasiedlania budynku.

2. Podpisanie Umowy kredytowej z Bankiem Spoéltdzielczym w Tarnobrzegu na kwote
3 300 000,00 PLN na refinansowanie kosztéw inwestycji przy ul. Sw. Barbary 9B. W roku 2019
wszystkie zobowiazania z tytulu realizowanej inwestycji zostaly rozliczone, wezwania
podwykonawcow do solidarnej zaplaty naleznosci nie uregulowanych przez Generalnego
Wykonawece, zostaly zaplacone bezposrednio podwykonawcom lub tez srodki pieni¢zne na ten
cel zostaly zlozone w depozycie sadowym.

3. W miesiacu maju 2019 roku do Sadu Rejonowego w Rzeszowie Wydzial V Gospodarczy,
wplynal wniosek Generalnego Wykonawcy inwestycji przy ul. Sw. Barbary 9B firmy Marcom
Sp. z 0.0. 0 ogloszenie upadlosci TTBS Sp. z o.0. Sad wyznaczyl Tymczasowego Nadzorce
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Sadowego w osobie Restrukturyzacja 1 Upadloé¢ Szarek Wydro Sp. z 0.0. w Mielcu. Ze wzgledu
na brak podstaw do ogloszenia upadlosci dnia 10.09.2019 r., Sad Rejonowy w Rzeszowie
oddalit wniosek o upadlosé, a dnia 30.09.2019 r uchylil zabezpieczenie w postaci
Tymczasowego Nadzorcy Sadowego.

4. Kolejnym dziataniem, waznym dla dalszego rozwoju Spétki, byla analiza przychodéw
1 kosztéw utrzymania zasoboéw wlasnych wraz z kalkulacja wielowariantows podwyzszenia
czynszow. Na tej podstawie we wrzesniu 2019 roku przedlozono Radzie Nadzorczej, a
nastepnie Zgromadzeniu Wspolnikéw propozycje podwyzszenia stawki czynszéow w dwdch
kolejnych latach tj. z dniem 1 stycznia 2020 r. (podwyzka weszla w Zycie 1 kwietnia 2020 roku),
1z dniem 01.01.2021 roku.

5. Roéwnolegle do dziatalnosci podstawowej Spotki jaka jest zarzadzanie zasobem wiasnym,
Spotka swiadczyla ustugi zarzadzania zasobami powierzonymi na zlecenie tj.:
e zarzadzania zasobem mieszkaniowym i uzytkowym Gminy Tarnobrzeg,
e zarzadzania Wspolnotami Mieszkaniowymi i Wspolnotami Nieruchomosci lokali

uzytkowych. Na dzien 31.12.2019 r Spo6tka zarzadzata 10 wspolnotami.

Za rok 2019 Spotka sporzadzita sprawozdanie finansowe zgodnie z art. 45 ustawy o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 351 z p6zn. zm.) skladajace si¢ z:

* wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

* bilansu,

e rachunku zyskow i strat,

* dodatkowych informacji i objasnienq,

Bilans po stronie aktywow 1 pasywow zamyka si¢ kwota 40 584 693,98 PLN

z czego po stronie aktywow:

— 38209 652,50 PLN — to aktywa trwale w tym warto$ci niematerialne i prawne (programy
komputerowe), budynki mieszkalne oraz grunty wlasne.
— 570 035,36 PLN — to naleznosci krotkoterminowe w tym:
> 52633436 PLN - s3 to nalezno$ci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug i inne
naleznosci,
» 43701,00 PLN - s3 to naleznosci z tytulu podatkéw (podatek VAT do odliczenia w
okresach nastgpnych),
— 1786 996,15 PLN - srodki pieni¢zne,



— 18 009,97 PLN - rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztéw — sa to skapitalizowane odsetki od

kredytow inwestycyjnych z BGK.

Na sum¢ pasywow sklada si¢:

— 16 897 175,77 PLN — kapital wlasny,

— 1051 181,32 PLN — rezerwy na zobowigzania sa to rezerwy na przyszle zobowigzania wobec
Spotki Paw-Bud Pawel Syper Michal Rys z tytulu zaleglego wynagrodzenia oraz rezerwy na
koszty mediow dotyczacych 2019 r., dla ktérych faktury Spoétka otrzyma dopiero w 2020 roku.

— 19819 050,30 PLN — zobowiazania dlugoterminowe w tym:

1. kredyty inwestycyjne z Banku Gospodarstwa Krajowego na kwote 8 575 193,97 PLN.

2. kredyty inwestycyjne z Banku Spoéldzielczego w Tarnobrzegu na kwote 5 418 750,00
PLN

3. kaucje i partycypacje zwrotne otrzymane od najemcéw na kwote 5 784 451,17 PLN

4. oplata dotyczaca przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw we
wlasno$¢ na kwote 40 655,16 PLN

— 1299 817,86 PLN - zobowigzania krétkoterminowe w tym:

1. kredyt krotkoterminowy do splaty w roku 2020: 985 200,00 PLN
2. zobowiazania wobec dostawcéw 1 inne wynikajace z terminéw platnosci: 314 617,86
PLN,

— rozliczenia miedzyokresowe przychodéw w kwocie 1517 468,73 PLN obejmuja wartosé

umorzonych kredytéw mieszkaniowych przeznaczonych na sfinansowanie budowy budynkéow

mieszkalnych.

Rachunek zyskoéw i strat sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. wykazuje przychody netto
ze sprzedazy w kwocie 3 148 390,99 PLN, a koszty dzialalnosci operacyjnej odpowiadajace tej
sprzedazy to kwota 3 017 295,57 PLN. Na sprzedazy Spotka osiagneta zysk netto w kwocie
131 095,42 PLN. Z pozostalej dzialalnosci operacyjnej Spotka osiagneta zysk w wysokosci
908 006,82 PLN — zysk ten jest wynikiem natozonych kar umownych na Generalnego wykonawce
firme Marcom Sp. z 0.0.. Cala dzialalno$¢ operacyjna Spoltki zamknela si¢ zyskiem netto w kwocie
1039 102,24 PLN. Strata na dzialalnosci finansowej w kwocie 341 800,10 PLN wynikajaca z
placonych miesi¢cznie wysokich kwot odsetek od kredytow inwestycyjnych znacznie zmniejszyla
osiagnicty wynik i ostatecznie Spétka zamknela rok 2019 kwota zysku netto w wysokosci
697 302,14 PLN.



Oceniajac dzialalno$¢ Spotki w 2019 roku nalezy stwierdzi¢, ze zostaly zrealizowane zalozenia
zaplanowane na 2019 rok. Spétka wypracowala zysk netto w wysokosci 697 302,14 PLN, ktory w

calo$ci zostal przeznaczony na zwigkszenie kapitatu zapasowego.

Aktualna sytuacja spotki
Obecnie stan spo6tki mozna okredli¢ jako stabilny i pozwalajacy na wzrastanie.
W pierwszej kolejnosci zarzad spotki skupia si¢ na pomniejszaniu straty z lat ubieglych na zasobie
wlasnym, poprawie relacji z naszymi parterami biznesowymi oraz wygenerowaniu maksymalnego
zysku z potencjatu spotki.
Dla celéw niniejszego opracowania scharakteryzowano najwazniejsze obszary funkcjonowania

spotki, ktore przedstawiam ponizej:

Kadry

- Obecnie TTBS Sp. z 0.0., zatrudnia 11 os6b na umowe o prace, 3 osoby na umowe zlecenie oraz

4 na umowg o wspolprace.

Finanse

1. Spotka wypracowala zysk netto za trzy kwartaly 2020 roku w kwocie 473 931,14 PLN.

- Na koniec trzeciego kwartatu 2020 roku zobowiazania dlugoterminowe wynosza 19 111 541,04
PLN,

a) kredyty i pozyczki 13 231 283,73 PLN,

b) kaucje, partycypacje iinne 5 880 257,31 PLN.

2. W czerwcu 2020 roku do Banku Spétdzielczego nadplacilismy kwote 750 000,00 PLN na rzecz
kredytu zaciagnietego w kwietniu 2019 roku, a do Banku Gospodarstwa Krajowego splacimy o ok.
90 000,00 PLN wiecej kapitatu rocznie (spoétka pomimo obnizki stop procentowych przez NBP,

placi pelne raty co przelozy si¢ na skrécenie okresu kredytowania).

Remonty

- do konca roku TTBS planuje przeprowadzi¢ remonty na wiasnych budynkach na kwote ok.
180 000,00 PLN.

- w 2020 roku na wszystkich zarzadzanych przez nas obiektach planujemy przeprowadzi¢ remonty
na kwote ok. 2 000 000,00 PLN.

SARS-CoV-2 i choroba COVID-19



- W zwigzku z wystapieniem choroby COVID-19, spétka podijela dzialania ograniczajace
transmisj¢ wirusa takie jak:

1. Zamknigcie biura na interesantéw z zewnatrz — biuro jest czynne ale klienci obstugiwani sa za
pomoca wszelkich mozliwych §rodkéw telekomunikacyjnych oraz korespondencii email jak tez
poprzez poczte tradycyjna.

2. Wprowadzony zostal nakaz uzywania wszelkich §rodkéw ochrony indywidualnej takich jak-
maseczki, rekawiczki ochronne, plyny dezynfekcyjne itd.

3. Czgs¢ pracownikéw zostala wystana na prace zdalng. Pracownicy podzieleni sa na dwa zespoly
robocze- pierwszy zespol pracuje w biurze, a drugi w domu i po tygodniu nastgpuje wymiana.

- Dzialania te pozwolily zachowac jak dotad zerowy wynik wéréd wszystkich pracownikéw.

Zarzadzanie Wspolnotami Mieszkaniowymi

- Na koniec 2019 roku spétka zarzadzata 10 wspélnotami mieszkaniowymi ale w grudniu 2019
roku jedna z tych dziesieciu wspolnot wypowiedziata TTBS umowe o zarzadzanie ze skutkiem na
koniec marca 2020 r.

- Obecnie TTBS Sp. z 0.0. ma w zarzadzie 18 wspodlnot i do konca roku planuje podpisa¢ umowy

z kolejnymi dwiema wspoélnotami.

W 2020 roku dziatania sp6tki ukierunkowane sg na

1. Odbudowaniu wizerunku firmy na zewnatrz.

2. Dokoficzeniu procesu reorganizacji: procedury, regulaminy, kadry, informatyzacja spolki.

3. Maksymalizacje zysku poprzez poszerzenie swojej oferty oraz ekspansje poza granice miasta.

4. Sprzedaz lokali w budynku wielorodzinnym przy ul. Sw. Barbary 9B. W marcu br. Pan Prezydent
Dariusz Bozek przedstawil oferte wykupu lokali dla mieszkaficéw budynku przy ul. Sw. Barbary 9
B ale ze wzgledu na chorobe COVID 19/ niepewng sytuacj¢ na rynku pracy oraz mniejsza
dostgpnoscia  kredytéw bankowych, wigkszos¢ oséb  zainteresowanych zakupem mieszkan
postanowilo przetozy¢ decyzje na przyszly rok. Do tej pory otrzymalismy od naszych najemcow
tylko dwie propozycje wykupu mieszkan i w pazdzierniku 2020 roku zostanie podpisana pierwsza

umowa sprzedazy, a kolejna w listopadzie br.

Na tym niniejsze sprawozdanie zakonczono.

Z wyrazami szacunku
Fukasz Medrykowski
Prezes Zarzadu TTBS Sp. z o.o.



