Projekt

z dnia 18 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Machow 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwata Nr XVII/181/2025 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia
30 stycznia 20251, wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Machow III stwierdzajac, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega uchwalonego uchwatg Nr XL.VI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzes$nia 2017 r.
w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej — Machow III, zwany dalej ,,planem”.

2. Cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna w skali 1:1000 na mapie pochodzacej z Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Tarnobrzegu, stanowigca zatacznik nr 1 1 integralng czg$¢ do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenu wraz z ich symbolami literowymi i numeracja.

2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy cze$ci graficznej majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czesci graficznej liniami
rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek ewidencyjnych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

Id: 40D697D4-09AF-4590-828F-11C688FED97A. Projekt Strona 1



4) uzupehiajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia badz wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdhuz drogi publicznej,
z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgéci graficznej, poza
ktora brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkoéw (cze$ci nadziemnej
mierzonej od elementéw konstrukcyjnych §ciany), z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig,
z zachowaniem przepisow odrebnych: okapu, daszkéw, schodoéw, balkonow, gankow, wykuszy, elementow
ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1 m;

7) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System;

8) systemie barw RAL - nalezy przez to rozumie¢ system barw RAL stanowigcy skrot od nazwy Reichs-
Ausschuf} fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbol dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu:
1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci graficznej oraz w tekscie
niniejszej uchwaly wyrézniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1U-P, gdzie:

a) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu,
b) symbol literowy — oznacza przeznaczenie teren,

¢) teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci graficznej planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajgca obowigzujaca w osi jej oznaczenia graficznego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikéw i parametrow;

2) zabudoweg ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania W otoczenie,
a takze uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie
funkcjonalnosci i estetyki;

3)na terenach oznaczonych symbolem 1U-P oraz 2U-P dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
facznosci publiczne;j:

a) na obiektach budowlanych,
b) na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m,

¢) na masztach antenowych o wysokosci do 35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza si¢ liczbe
masztéw do jednego na jednej dziatce budowlane;j;

4) w zakresie zasad obstugi komunikacji terendw, ustala si¢:

a) obstuga komunikacyjna zostala zapewniona od ulicy Strefowej, zlokalizowanej w potudniowej czesci
obszaru objetego planem oraz od ulicy Zaktadowej -poprzez istniejgca droge dojazdowa prowadzacg na
teren zakladu,
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b) obstuge komunikacyjng dla nowo wydzielonych dziatek lub terendow realizacji inwestycji, nalezy
zapewnic z drogi publicznej obstugujacej teren, w ktorym wydziela si¢ dzialki,

¢) dojazdy nalezy wytyczy¢ zuwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych,

d) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej i dojazdéw niewydzielonych
-5m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4)w przypadku lokalizacji zakladow o ktorych mowa w pkt 3 obowigzuje zachowanie bezpiecznych
odlegtosci w odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych w zakresie
ochrony §rodowiska;

5) zachowaé ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegodlnosci
w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenu 1U-P
i 2U-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasy drogowe od 60°-120°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych dla terenow drog publicznych,
zgodnie z cze$cig graficzng planu;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objgty planem,;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze
zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury, miejsc przyltaczenia
sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych w tym zakresie;

4) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowiazujacych na terenie miasta
Tarnobrzega, z segregacja odpadow u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

b) zakaz skladowania oraz zbierania, przetwarzania imagazynowania odpadow nie zwigzanych
z dzialalno$cia produkcyjna ibadawcza realizowang w ramach przeznaczenia terenu, z wylaczeniem
odpadéw powstatych w zwigzku z prowadzang dziatalnos$ci, wtym odpadéw komunalnych oraz
remontowo-budowlanych;

c) obowigzuje zakaz postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) lokalizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 90 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajgcych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnym;

e) ustala si¢ zapewnienie mozliwosci wykorzystania do celow przeciwpozarowych wod opadowych
1 roztopowych gromadzonych w zbiornikach;

6) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow;

b) lokalizacja sieci iprzytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

¢) realizowac nowe przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm;
7) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dla terenow drogi zbiorczej (KDZ) oraz terenu drogi dojazdowej (KDD) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zbiornikéw gromadzacych wode do
celow przeciwpozarowych lub produkcyjnych;

c) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanatow krytych, dotéw chlonnych, rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych, z uwzglednieniem
warunkow wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi;

e) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) lokalizacja sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) nowo realizowane gazociagi rozdzielcze o minimalnej Srednicy 63 mm, przylacza gazu o Srednicy
zapewniajacej pokrycie zapotrzebowania odbiorcy na paliwo gazowe, jednak o $rednicy nie mniejszej
niz 25 mm,

d) dopuszcza sig realizacje alternatywnych zrédel gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw na gaz plynny;
9) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego, $sredniego 1 wysokiego napigcia,

b) realizacja nowych sieci $redniego napigcia iprzylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz jej wymiang na
sie¢ kablowa,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego;
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10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédetl ciepta lub z sieci
cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie infrastruktury teletechniczne;j:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne, z wylaczeniem sieci wewnatrzzaktadowych,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w §
5 pkt 3.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem od 1U-P do
2U-P.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig:
1) teren zieleni naturalnej;
2) teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza sie:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug turystyki,
3) teren uslug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ustug nauki;
6) teren ushug edukacji;
7) teren uslug sportu i rekreacji;
8) teren ustug kultury i rozrywki;
9) teren ushug kultu religijnego;
10) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
11) teren elektrowni wiatrowej;
12) teren przemystu portowego.
4. Ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) wiat oraz zadaszen,
b) miejsc i placow parkingowych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢,

e) obiektow 1 instalacji przemystowych zwigzanych z dziatalno$cia produkcyjng lub ustlugowa zaktadu,
wtym obiektéw iinstalacji badawczo-rozwojowych, prototypowych, pilotazowych oraz
demonstracyjnych;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy — 3,0;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 2,9

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
8) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 15 m;

9) forma dachu:

a) ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci do 25°,

b) pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

c¢) kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich;

10) elewacje:

a) ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 lub RAL w przedziatach: 1000-1015 (tylko bardzo jasne kolory), 7035—
7047 19000-9018, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na
niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych i trapezowych
o profilu wyzszym niz 15 mm;

11) dla istniejacych obiektow wykraczajagcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy inadbudowy zzachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowy =z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) okresla si¢ nastgpujaca minimalng liczbe stanowisk postojowych:
a) dla baz, sktadow i obiektow produkcyjnych — minimum 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,

b)dla obiektow o funkcji biurowej - minimum 2 stanowiska dla samochodéw osobowych na
10 zatrudnionych,

¢) dla pozostatych obiektéw ustugowych — minimum 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko
wejs¢ do obiektow.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogi zbiorczej, oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem
1KDZ.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do klasy drogi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) szeroko$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDZ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzna
planu.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogi dojazdowej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
1KDD.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do klasy drogi;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

c) szerokos$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng
planu.

§ 12. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10% dla terendéw oznaczonych symbolem
1U-P i 2U-P.

§ 13. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr XXXVII1/407/2020 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy = Ekonomicznej - Machoéw II  opublikowana w Dzienniku Urzgdowym  Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 1 Iutego 2021 r. pod poz. 420 w czgsci odnoszacej si¢ do terenow objetych niniejsza
uchwaty.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Norbert Mastalerz
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*‘ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu
U Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Machéw 111
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Miasta Tarnobrzega

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem
srodkow pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajacych z ustawy
o0 partnerstwie publiczno prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg
pozyskiwania §rodkoéw finansowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Tarnobrzega

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 40D697D4-09AF-4590-828F-11C688FED97A. Projekt Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6144/186401-MPZP/Granica_TSSE_MachowIII/20250623T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6144/186401-MPZP
                     Granica_TSSE_MachowIII
                     20250623T000000
                
            
             2025-06-23T00:00:00
             Uchwała Nr _/_/2025 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia _._2025 r. 
w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej 
Strefy Ekonomicznej – Machów III 
             TSSE Machów III
             
             
             
             
                 
                     2025-01-30
                     Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego został wykonany na podkładzie mapy zasadniczej pozyskanej z Grodzkiego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Tarnobrzegu lic. GGXI.6642.54.2025_1864_P
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5598664.08 7544396.6 5598692.58 7544433.12 5598698.58 7544428.52 5598702.76 7544428.93 5598707.878725736 7544435.019694503 5598698.92 7544442.55 5598699.89 7544446.3 5598728.61 7544467.18 5598752.14 7544484.24 5598735.88 7544518.87 5598710.2 7544506.22 5598668.32 7544478.03 5598644.984838992 7544462.32912114 5598644.57 7544462.05 5598632.12 7544475.89 5598625.24 7544483.54 5598621.110000717 7544496.299997783 5598621.059421131 7544496.459229821 5598561.833403736 7544582.458074858 5598552.9 7544586.37 5598518.83 7544584.7 5598501.93 7544578.03 5598478.82 7544568.9 5598449.9968155725 7544549.258435392 5598447.47 7544548.27 5598435.95 7544543.31 5598422.14 7544537.35 5598437.99 7544504.82 5598488.660168491 7544408.861139646 5598496.29 7544412.89 5598507.62 7544419.26 5598514.59 7544442.17 5598525.44 7544450.25 5598546.92 7544467.91 5598561.6 7544479.94 5598581.72 7544463.69 5598591.85 7544466.29 5598608.75 7544452.37 5598610.96 7544442.72 5598617.44 7544437.01 5598664.08 7544396.6
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6144/186401-MPZP/XVII_181_2025
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6144/186401-MPZP
                     XVII_181_2025
                
            
             Uchwała Nr XVII/181/2025 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej – Machów III
             
                 
                     
                         2025-01-30
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://bip.tarnobrzeg.pl/attachments/download/12651
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6144/186401-MPZP/MPZP_TSSE_MachowIII/20251229T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6144/186401-MPZP
                     MPZP_TSSE_MachowIII
                     20251229T000000
                
            
             2025-12-29T00:00:00
             Załącznik nr 1 do Uchwały Nr _/_/2025 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia _._2025 r. 
w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej 
Strefy Ekonomicznej – Machów III 
             https://bip.tarnobrzeg.pl/attachments/download/13705
             https://bip.tarnobrzeg.pl/attachments/download/13706
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
             1000
             Załącznik nr 1
             
        
    
        not(ancestor-or-self::ds:Signature)  nY/AsmNyukQYQuq3vhRtBm/cxNt49uRvKbzAAzP4hVo=     wfJbmibqHEN0MOiD12kugy4BEY19ePnAeI/9S3/QGwU= qzZF3X8rszZyzNMAhmpw6d6Bj5RIhrNtGNqyJ5Byfb1jtI+30JnKpsoRoJPtPgDEWBf1LOJsfbHtTSuGhNnBpvEMG8Zya2PjdC6n+HqZcUIpII4nuJ//lh9ogSPnAP3oT+wIDyH08klRZkPoyVvHtZaVdlaNvCcztopGw+GSC8jAPtUkteFYJ9gH5ATeJZRFu7KwBjrq8x9smivkqE+Kl84RT9BA6QIjs6+YSr/y+W0h6a/e3hYGAxWoyesoYZDaRqMaE6ocmyQBuV1H1geRX5YNspIgD/zYeXv+SByVqccZOfU4oeJtQdzsP54up2r21X6+GOImWZxjkYXau64BYA==        2025-12-18T07:51:44Z     S0nWUXIffY5c1LGXas0Wq563TlRcTocWEIFZJiDxzAQ=  2.5.4.97=VATPL-5261029614,CN=CenCert QTSP CA,O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o.,C=PL 499297606784566882   text/xml     

Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Prezydent Miasta
Tarnobrzega przedstawit do wuchwalenia Radzie Miasta projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
Machow I11.

I. Dane ogdlne

Rada Miasta Tarnobrzega na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) podjeta uchwate Nr XVII/181/2025 Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — Machow I11.

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w potudniowej czesci Miasta
Tarnobrzega, przy granicy z Gming Nowa D¢ba, w obrgbie Nagnajow i zajmuje powierzchni¢ ok.
2,73 ha. Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Teren planu jest czesciowo zagospodarowany. Analiza danych pozyskanych z
Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej z 30 stycznia 2025 r. tj. mapy
zasadnicze] (licencja nr GGXI1.6642.54.2025 1864 N), wykazata, Zze na terenie opracowania
znajduja si¢ budynki handlowo-ustugowe (budynki magazynowe), przemystowe oraz biurowe.
Przez teren objety planem miejscowym przebiega droga gminna klasy dojazdowej — ul. Strefowa
(nr 122183R). W najblizszym sgsiedztwie dominuje zabudowa spdjna z obecnym
zagospodarowaniem — zabudowa produkcyjna 1 magazynowa. Najblizsze zabudowania
mieszkaniowe zlokalizowane sg ponad 700 m od granicy terenu planu. Na terenie objetym analizg
przewazajacym uzytkiem gruntowym sg tereny przemyslowe (Ba), ktore stanowia ok. 81,9%
obszaru. Ponadto w pdinocnej czeéci obszaru wystepuja inne tereny niezabudowane (Bi), ktore
zajmuja ok. 11,4% jego powierzchni. Natomiast 6,7% obszaru stanowia drogi (dr).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tarnobrzega przyjetego uchwata Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 14 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega. Obszar planu zostat
przeznaczony w Studium pod: obszar zabudowy ustugowo-produkcyjnej (aktywnosci
gospodarczej), oznaczony symbolem 37U/P oraz obszar infrastruktury technicznej -—
gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem 20.

Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, tereny obj¢te niniejszym planem miejscowym, zaliczone
zostaty do:

— U-P — teren ustug lub produkcji;

— KDZ — teren drogi zbiorczej;

— KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepuja wielkopowierzchniowe formy
ochrony przyrody, ani obszary wchodzace w sktad europejskiej sieci obszaréw objetych ochrong
przyrody — Natura 2000. Teren nie znajduje si¢ w obszarze Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, nie lezy w terenie zagrozonym osuwiskami i ruchami mas ziemnych, ani na terenie
szczegOlnego  zagrozenia powodziowego. Na obszarze opracowania nie  wystepuja
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udokumentowane ztoza kopalin, surowce perspektywiczne i prognostyczne, nie wydano réwniez
koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z surowcow. Na obszarze analizy nie wystepuja
formy ochrony zabytkéw w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) oraz dobra kultury wspoétczesnej w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.). Nie zidentyfikowano takze obszaréw pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych, obszarow ograniczonego uzytkowania, obszarOw wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszarow zdegradowanych i obszaréw wymagajacych
rewitalizacji ani stref ochronnych uje¢ wod.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. poz. 2404).

II.  Procedura opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Po
podjeciu przez Rade Miasta Tarnobrzega ww. uchwaty Prezydent Miasta Tarnobrzega, jako organ
sporzadzajacy projekt kolejno:

1. oglosit w prasie miejscowej, w sposodb zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na BIP 1 stronie internetowej gminy o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2. zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego instytucje 1 organy wilasciwe do uzgodnienia
1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. uzyskal uzgodnienie z zakresu 1 stopnia szczegolowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Inspektora Sanitarnego;

4. sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5. uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6. wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji 1
organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrebnych;

7. w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu planu;

8. oglosil w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej Urzedu Miejskiego o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych;

9. przeprowadzil konsultacje. W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie wplyneta
zadna uwaga do projektu planu;
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10. udostepnit na BIP projekt planu wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych;

11. ponowit procedurg konsultacji spotecznych w zwigzku ze zmiang w projekcie dotyczacym §9
ust. 4 tj. wprowadzenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy. Jako forme
konsultacji wybrano zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz ankiete. W wyniku
przeprowadzonych ponownych konsultacji spotecznych nie wptyneta zadna uwaga do projektu
planu;

12. przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zalgcznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miasta Tarnobrzega celem
uchwalenia.

III.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwalg Nr XXXVIII/407/2020 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej — Machow II. Przedmiotowy plan zostal opublikowany w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego w dniu 1 lutego 2021 r. pod poz. 420. W
przedmiotowym planie dla obszaru objetego analiza wskazano przeznaczenie pod: tereny
zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych i magazynowych (U/P-1, U/P-2), tereny drég
publicznych klasy zbiorczej (KDZ-2) oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej (KDD-1).

Do tut. urzgdu wplynat stosowny wniosek o zmiang obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
Machow 1II, ktéora miataby polega¢ na ustaleniu wyjatkow dla obowigzujacych zakazow
okreslonych w § 6 pkt 1, 2 1 3 uchwaly Nr XXXVII1/407/2020 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30
grudnia 2020 r.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zréwnowazonego rozwoju w
ustaleniach planu okre§lono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dotyczace
maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych
symbolami 1U-P oraz 2U-P przyjeto maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na poziomie
2,9, nizsza niz maksymalna intensywnos$¢ zabudowy okreslona w obowigzujacym studium.

Ustalenia planu dotycza wylacznie terendw objetych projektem i1 nie oddziatujg na tereny sgsiednie.
Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddzialywania wskazuja, ze
wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat znaczacego oddzialywania na
srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem Studium jako dokumentu kierunkowego o
wiekszym stopniu ogdlnosci, ktérego ustalenia wymagaja usci$lenia i doprecyzowania na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: 40D697D4-09AF-4590-828F-11C688FED97A. Projekt Strona 3



Analizujac ustalenia planu mozna uznaé, ze miejscowy plan wplynie nieznacznie na §rodowisko
naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie réwnowagi w planowaniu zabudowy moze
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania. Charakter zmian bedzie jedynie formalny i wynika z
potrzeby dostosowania przepisow planu miejscowego do rodzaju prowadzonych dziatalnosci na
tym obszarze, a takze do obowigzujacych przepisow prawnych.

Planowane dzialania inwestycyjne obejmuja teren przemystowy, a zakres uchwalanego planu nie
wplynie na pogorszenie S$rodowiska przyrodniczego, gdyz nie spowoduje zmiany jego
przeznaczenia i charakteru inwestycji. Na terenie objetym planem dziata juz zaktad produkcyjny,
ktory w swojej pracy wykorzystuje materialy uwazane za niebezpieczne, w tym otéw. Najblizsze
zabudowania mieszkalne zlokalizowane sa w promieniu powyzej 700 m od granic planu.
Przewidywane oddziatywania, jesli faktycznie wystapia, to tylko w skali lokalnej, ograniczajac si¢
do terenu opracowania, a stan Srodowiska nie powinien ulec pogorszeniu ani by¢ powodem
zagrozenia zycia lub pogorszenia zdrowia jego mieszkancéw. Ewentualna rozbudowa istniejacych
obiektow jest ograniczona mozliwo$ciami terenowymi. Szczegolowe lokalizacje nowych inwestycji
muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisOw szczegolnych, dotyczacych m.in. ochrony
srodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniala ona
zardwno istniejace walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji,
przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni 1 prawa wilasnosci. Przyjete rozwigzania
planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym samym jego
rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami
prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury
planistycznej analiz ekonomicznych, srodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko) i
spotecznych (konsultacje z radnymi, wladzami gminy, wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami
wynikajagcymi z przepisOw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz
procedury opiniowania i uzgodnien.

Niniejszy plan miejscowy uwzglednia roéwniez rozwigzania 1 rekomendacje Audytu
krajobrazowego wojewddztwa podkarpackiego, ktory zostal przyjety uchwatag Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr XII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
mozliwos$¢ sktadania wnioskow, udzial w konsultacjach spotecznych, mozliwosci sktadania uwag),
przy zachowaniu petnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie prognozuje
obcigzenia na budzet. Przewiduje si¢, ze planowana budowa 1 przebudowa infrastruktury
technicznej, realizacja zadania w zakresie zaopatrzenia w wode¢ 1 zbiorowego odprowadzania
Sciekdéw, zaopatrzenia w energie elektryczng i o$wietlenie, bedzie realizowana z budzetu oséb
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fizycznych 1 przedsigbiorstwa, ktore jest inicjatorem podj¢cia prac mad niniejszym planem,
realizujacych przedsigwzigcia na terenie dziatek w ich wladaniu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

W projekcie planu uwzglgdniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terendow;

2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie rozwigzan majacych na celu
uwzglednienie potrzeb spoleczenstwa w dziataniu na rzecz dalszego rozwoju gminy;

3. walory architektoniczne i krajobrazowe - parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane
do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

4. wymagania ochrony srodowiska, w tym:

1) gospodarowania wodami — uwzgledniono przez nakaz utrzymania zbiorczych systemow
kanalizacji, odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekOw, ustalenie minimalnej S$rednicy
kanatéw, wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych 1 bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych, ktore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod 1 gleby,
zakazu lokalizacji wylewisk, zbiornikdw z substancjami toksycznymi oraz zakazu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;,

2) ochrony gruntéw rolnych i le$nych - nie dotyczy,

3) ochrony z16z kopalin - nie dotyczy,

4) zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — plan miejscowy obejmuje obszar w terenie
miejskim, a przyjete przeznaczenie oraz wynikajace z niego zasady zagospodarowania nie
beda mie¢ wplywu na zmiany klimatu;

5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
dotyczy;

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zapisy planu dotyczace wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzgledniaja potrzeby osob
niepetnosprawnych. Wytyczne ws. zapewnienia dostepnosci zgodnie z zasadg uniwersalnego
projektowania zostang uszczeg6towione na etapie sporzadzenia projektu architektoniczno-
budowlanego;

7. walory ekonomiczne przestrzeni - racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw przemystowych. Zaktada
si¢ wykorzystanie potencjatu tych terendw do dalszego rozwoju;

8. prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod ushlugi,
produkcje 1 komunikacje, w poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan
miejscowy nie narusza prawa wilasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach odrgbnych
kompetencje Rady Miasta i Prezydenta do okreslania zasad zagospodarowania przestrzennego
oraz wprowadzania zakazéw, nakazéw 1 dopuszczen;
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9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Oddziatem Strazy Granicznej;

10. w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoédtu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

11. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie
terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

12. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy oraz BIP, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie
na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
b) mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do projektu planu na pismie,
¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

13. zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

14. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celu zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wskazanie parametrow rozbudowy sieci wodociggowej i mozliwosci przytaczenia do
sieci;

15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska, poprzez okreslenie prawdopodobienstwa zagrozenia awarig przemystowa;

16. potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — nie dotyczy.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonane;j
w styczniu 2025 r. analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
Machow I1I i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega, poprzedzajacej pojgcie
uchwaty Nr XVII/181/2025 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Machéow I11.

IV.  Wnhnioski

1. Czg$¢ graficzna planu sporzadzona zostata na mapie w skali 1:1000, pochodzacej z Grodzkiego
Osrodka Geodezyjnego i1 Kartograficznego w Tarnobrzegu, zgodnie z §6 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

2. Do uchwaly uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zalacza si¢ czes$¢
graficzng planu w skali 1:1000, bedaca czescig ustalen planu, stanowigcg zatacznik nr 1 do
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uchwaly, zalacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, a takze zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

3. Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza przepisow odrgbnych oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Majac na wzgledzie powyzsze uznaje si¢ zasadnym podjecie niniejszej uchwaly.
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