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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terendw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z regulacjg art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ,Przed podjeciem uchwaty
(...) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych”.

Prace nad dokumentem planistycznym wymagaja przygotowania odpowiednich
dokumentdéw, m. in. opracowania ekofizjograficznego (w przypadku braku opracowania dla
obszaru miasta) oraz prognozy oddziatywania na srodowisko (w przypadku braku odstapienia
od sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko). Formalng podstawe
procedury stanowi urzedowa kopia mapy zasadniczej, a w przypadku braku mapy zasadniczej
mapa ewidencyjna. Prace nad opracowaniem planu miejscowego powinny by¢ poprzedzone
inwentaryzacjg urbanistyczng oraz szczegétowa oceng uwarunkowan lokalnych. Catos¢ dziatan
musi by¢ zgodna z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. poz. 2404) oraz wiasciwymi
przepisami odrebnymi, uwzgledniajagcymi specyfike obszaru objetego projektem planu
miejscowego.

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to obligatoryjny dokument urzedowy, stanowigcy merytoryczny fundament
pod decyzje rady miasta o rozpoczeciu procedury planistycznej. Jej gtéwnym celem jest
weryfikacja, czy objecie danego terenu planem miejscowym jest uzasadnione pod katem
przestrzennym, prawnym oraz finansowym. W dokumencie tym wajt, burmistrz lub prezydent
miasta precyzyjnie okresla granice przysztego planu miejscowego oraz bada jego spdjnosé
z polityka rozwoju gminy i dokumentami wyzszego rzedu.

Analiza stuzy przede wszystkim jako narzedzie diagnostyczne, ktore pozwala
zidentyfikowaé istniejgce konflikty spoteczne i przestrzenne oraz zapobiega¢ chaosowi
urbanistycznemu. Ostatecznie analiza minimalizuje ryzyko btedéw inwestycyjnych i zapewnia
transparentnos¢ dziatan wobec mieszkancow i inwestoréw.

Nalezy nadmieni¢, ze w mys$l art. 1 ust. 2 w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1590) cmentarze zaktada
sie i rozszerza jedynie na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotowa analiza dotyczy zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych
na osiedlu Sobow w Tarnobrzegu.
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

2. Obszar analizy

Analizowany obszar o powierzchni okoto 85 ha potozony jest na osiedlu Sobow. Obejmuje
teren czynnego cmentarza komunalnego oraz tereny przylegte, w znacznym stopniu nie
zainwestowane. Najblizsze sgsiedztwo obszaru objgtego planem stanowig tereny otwarte, )
grunty leéne oraz grunty uzytkowane roliczno. Duza zaletg tej lokalizacji jest bardzo dobre
pofaczenie komunikacyjne. Przez teren objety niniejsza analizg przebiega droga wojewoédzka
nr 723 (ul. Podkarpacka) faczaca Tarnobrzeg z Sandomierzem oraz droga powiatowa
ul. Gen. Jézefa Bema, ktére stanowig wazny element przemawiajacy za rozwojem strefy
logistycznej i produkcyjno-ustugowej w tym obszarze, a co za tym idzie racjonalne zarzadzanie
przestrzenig miasta.
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Ryc. 1 Lokalizacja obszaru objetego analizg na tle ortofotomapy



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu za ospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu
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Analiza zasadnoéci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

Osiedle Sobéw, dzieki swojej lokalizacji, charakteryzuje sig duzym potencjatem
inwestycyjnym. Blisko$¢ weztéow komunikacyjnych moze by¢ gwarancja obnizenia kosztéw
logistycznych czy kosztéw dostaw oraz lepszego dostgpu do rynku pracownikéw, a co za tym
idzie wyzszej konkurencyjnosci catego taiicucha dostaw. Dlatego teren ten moie sig¢ stac
jednym z kluczowych punktéw na mapie inwestycyjnej Tarnobrzega. Sasiedztwo cmentarza
stawia ograniczenie w rozwoju stref mieszkaniowych, co dodatkowo przemawia za
zagospodarowaniem tego terenu w kierunku ustugi produkcji. Powigkszenie terenu cmentarza
jest réwniez istotne ze wzgledu na wyczerpujaca sie powierzchnie czesci grzebalnej cmentarza.
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Ryc. 3 Zagospodarowanie obrebu Sobéw na bazie mapy topograficznej



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

Ryc. 4 Przebieg obwodnicy Tarnobrzega oraz lokalizacja istniejagcego cmentarza komunalnego
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Analiza zasadnoéci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobdw w Tarnobrzegu

3. Stan istniejacy

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 219 ze zm.) klasyfikuje grunty na szes¢
podstawowych kategorii: grunty rolne, grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, grunty
zabudowane i zurbanizowane, grunty pod wodami oraz tereny rdéine, ktére nie mieszczg sig
w innych kategoriach.

Obszar analizy obejmuje swym zasiegiem niemal wszystkie z tych kategorii poza gruntami
pod wodami.

Najblizsze sasiedztwo obszaru analizy stanowia tereny komunikacji oraz tereny otwarte,
ktére obejmujg czeéciowo lasy i tereny zadrzewione a czeSciowo tereny rolne. Dopiero
w odlegtoéci ok. 250 m zaczyna sig zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Analizowany teren w czeéci potozony jest w zespole przyrodniczo — krajobrazowym , Lasy
Zwierzyniec i Jasier”. Realizujac plan miejscowy naleiy zachowal wszelkie wytyczne
wynikajace z ochrony zespofu przyrodniczo-krajobrazowego , Lasy Zwierzyniec i JasieR”.
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobédw w Tarnobrzegu

Ryc. 5 Zasieg zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Lasy Zwierzyniec i Jasiefy”

4. Stan prawny obszaru i obowigzujace dokumenty planistyczne

Obszar analizowany nie jest objety obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie w granicach opracowania obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega, ktore zostato przyjete uchwata
Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega.
Obszar objety analizag obejmuje przeznaczenia wskazane w Studium jako: 2ZC, 9U, 12U-P, 1KS,
2KS, 21R, 2271, 5ZLp, 7ZLp, 13ZLp, 15ZLp, 25ZLp i 27ZLp.

Na terenach oznaczonych symbolem ZC — cmentarze nowe i istniejace, Studium przewiduje
zachowanie tej funkcji. Dopuszcza réwniez lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji
podstawowej, jak: kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz w postaci ustug handlu
detalicznego pod warunkiem nie wystepowania takich ustug samodzielnie.

Na terenach oznaczonych symbolem U — obszary ustug komercyjnych, Studium przewiduje
rowniez funkcje uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen oraz drogi.

Na terenach oznaczonych symbolem UP — ustugi publiczne rozumiane jako ustugi zwiagzane
z administracja, szkolnictwem, oswiata i wychowaniem, porzadkiem publicznym, kultura
i sztuka, opieka zdrowotna i ratownictwem medycznym oraz zaspokajaniem potrzeb
religijnych, Studium dopuszcza réwniez funkcje uzupetniajgce, takie jak: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi i zielen.

Na terenach oznaczonych symbolem Ks — obszary obstugi komunikacji, rozumiane jako
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji takiej jak: parkingi, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe, garaze, Studium dopuszcza réwniez funkcje uzupetniajace, takie jak: urzadzenia
towarzyszgce, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi ,zielen oraz ustugi komercyjne pod
warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie na dzialce.

Na terenach oznaczonych symbolem R — obszary rolnicze, Studium przewiduje wytaczenie
tych terenéw z zabudowy budynkami, w tym budynkami w zabudowie zagrodowej. Dopuszcza
natomiast jako funkcje uzupetniajgca urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi, w tym drogi
transportu rolnego.

Na terenach oznaczonych symbolem ZLp — zalesienia, Studium przewiduje projektowane
zalesienie, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach. Dopuszcza réwniez lokalizacje
obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach oznaczonych symbolem ZL - lasy, Studium przewiduje zachowanie istniejacej
funkcji z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

LEGENDA
72 Granica migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego

Ryc. 6 Granica analizowanego obszaru na tle rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,
stanowigcego zatacznik nr 4 do Studium Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega

Warto zaznaczyc jednak, ze dotychczasowe dokumenty studiéw uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazuja do momentu wejécia w zycie planu ogdlnego,
jednak nie diuzej niz do 31 sierpnia 2026 roku. Do tego terminu gminy maja obowigzek
uchwali¢ plany ogdlne, ktére stana sig aktem prawa miejscowego i zastapig ww. studia.

Projekt planu ogélnego Miasta Tarnobrzega jest na zaawansowanym etapie prac. Zostat
skierowany do ponownego opiniowania i uzgadniania po zmianach naniesionych w wyniku
przeprowadzonych  konsultacji  spotecznych. Wobec powyiszego, zasadne jest
przeprowadzenie analizy zgodnosci planowanych ustaler planu miejscowego z projektem
planu ogédlnego.
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Analiza zasadnoéci przystapienia do Sporzadzania mie'[scowego planu Zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego i terendw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

€3 Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

® S - strefa wielofunkcyjna zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, ktéra
obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, bez Przeznaczen z profilu dodatkowego;

® SP —strefa gospodarcza, ktdra obejmuje teren produkgiji, teren komunikacji, teren
zielenij urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
a w profilu dodatkowym réwnies teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu;
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Analiza zasadnoéci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

cmentarza komunalnego i terendw przemystowych na osiedlu Sobdw w Tarnobrzegu

S| — strefa infrastrukturalna, ktéra obejmuje teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, a w profilu dodatkowym réwniez teren
ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej oraz teren zieleni naturalnej, teren
lasu;

SN — strefa zieleni i rekreacji, ktéra obejmuje teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, a w profilu dodatkowym réwniez teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren zieleni naturalnej, teren lasu;

SC — strefa cmentarzy, ktéra obejmuje teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zielni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j,
a w profilu dodatkowym teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego i teren zieleni naturainej;

SO - strefa otwarta, ktdra obejmuje teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zielni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, bez przeznaczeri z profilu
dodatkowego;

SK — strefa komunikacyjna, ktéra obejmuje teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, a w profilu dodatkowym
teren zieleni urzadzonej i teren zieleni naturalne;j.

Strefy planistyczne wskazane w projekcie planu ogdlnego umozliwia opracowanie planu

miejscowego zgodnie z przyjetymi zatozeniami.

Na obszarze terenu analizowanego i w jego najblizszym sasiedztwie zostaly wydane
réowniez decyzje o warunkach zabudowy, naleza do nich m.in.:

1)

2)

3)

4)

Budowa dwéch budynkéw handlowo-ustugowo-produkeyjnych na dziatce nr ewid.
867/1, pofozonej w Tarnobrzegu — 0$. Sobdéw, wraz z przytaczami i zjazdem z drogi
gminnej — nr ewid. 886 i ustaleniem zasad podziatu dziatki (znak:
UAB.111.7331/140/09)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przylaczami i zjazdem
indywidualnym z drogi powiatowej ( dz. nr ewid. 1199 Jul. Bema, na dziafce nr ewid.
902 potfozonej w Tarnobrzegu (znak: ABI.111.6730.105.2011)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna, na dziatce nr ewid. 898/1 potozonej w Tarnobrzegu os. Sobéw (znak:
ABL.111.6730.161.2011)

Budowa ,Zasilanie elektroenergetyczne budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce nr ewid. 735/10 w Tarnobrzegu, obreb Zakrzow”, na dziatkach o nr ew. 702;
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735/10; 736; 1143; 738 potozonych w miejscowosci Tarnobrzeg — obreb Zakrzéw, na
rzecz PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw, Rejon Energetyczny Mielec, ul. Ducha
Swietego 6A, 39-300 Mielec, w imieniu ktérej dziata petnomocnik P. Jan Kuchejda, ul.
Maciejowska 40/49, 27-600 Sandomierz (znak: ABI.XI.6733.1.2014 z 13.02.2014)

5) Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczng, na terenie obejmujacym dziatke o nr ew. 216, potozong w Tarnobrzegu —
Obr 8 — Sobdéw (znak: UAB-111.6730.19.2019)

6) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna,
na terenie obejmujacym dziatke o nr ew.: 896/1, potozong w Tarnobrzegu — Obr. 8 —
Sobow (znak: UAB-111.6730.37.2019)

7) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna,
na terenie obejmujacym dziatke o nr ew.: 896/2, potozong w Tarnobrzegu — Obr. 8 -
Sobdéw (znak: UAB-111.6730.38.2019)

8) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna,
na terenie obejmujacym dziatke o nr ew.: 897, potozong w Tarnobrzegu — Obr. 9 —
Sobdéw (znak: UAB-111.6730.41.2020)

9) Budowa podziemnej sieci elektroenergetycznej nN 0,4 kV o$wietlenia ulicznego przy
ul. Bema w Tarnobrzegu, na terenie dziatek o nr ew.: 1652/1, 1199/2, 1199/3,
potozonych w Tarnobrzegu - obreb 8 Sobéw (znak: UAB-111.6733.5.2024)

10) Budowa Punktu Selektywnego Zbierania Odpad6éw Komunalnych w Tarnobrzegu, na
terenie obejmujacym czes¢ dziatki o nr ew. 909/1, potozonej w Tarnobrzegu - obreb
8 Sobdw (znak: UAB-111.6733.14.2024)

11) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na
czesci dziatki o nr ewid. 1660, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobéw (znak: UAB-
111.6730.368.2025)

12) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna na
czesci dziatki o nr ewid. 1658, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobow (znak: UAB-
111.6730.369.2025)

13) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na
czesci dziatki o nr ewid. 1658, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobéw (znak: UAB-
111.6730.370.2025)

14) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na
czesci dziatki o nr ewid. 1658, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobéw (znak: UAB-
11.6730.371.2025)

15) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna na
czesci dziatki o nr ewid. 1658, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobéw (znak: UAB-
111.6730.372.2025)

16) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na
czesci dziatek o nr ewid. 1660, 1661, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobéw (znak:
UAB-II1.6730.372.2025)

17) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna na
czedci dziatek o nr ewid. 1660, 1661, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobdéw (znak:
UAB-I11.6730.373.2025)
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18) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na
czedci dziatek o nr ewid. 1660, 1661, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobdw (znak:
UAB-111.6730.375.2025)

19) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng na
czeéci dziatek o nr ewid. 1660, 1661, potozonej Tarnobrzegu — obreb Sobéw (znak:
UAB-111.6730.378.2025)

Zaréwno Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jak
i projektowany plan ogdlny, przedstawiaja spojng polityke przestrzenng miasta co do
analizowanego terenu. Kierunek ten czgsciowo potwierdzajg réwniez wydane decyzje
o warunkach zabudowy z zakresu infrastruktury technicznej i punktu selektywnej zbiorki
odpadéw. Kolizyjne moga sig okaza¢ decyzje wydane na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ktdre ujete sa w planie ogélnym jako strefa cmentarzy (SC).

5. Whnioski

Zasadnoéé przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cmentarza komunalnego i terenéw przemystowych na osiedlu Sobow
w Tarnobrzegu opiera sige na kilku kluczowych aspektach wynikajacych z charakterystyki
obszaru, struktury przestrzennej oraz aktualnych potrzeb spotecznych i inwestycyjnych.

Podkreélenia wymaga fakt, iz w mysl art. 1 ust. 2 w zw. 2 art.3 ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. 0 cmentarzach i chowaniu zmartych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1590) cmentarze zaktada
sie i rozszerza jedynie na terenach okreslonych w mieiscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto istotne jest, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obeimuijacy teren cmentarza — w niniejszym orzypadku istniejacego cmentarza komunalnego
oraz obszaru przeznaczonego pod jego poszerzenie — powinien obeimowaé réwnie? obszar
potozony w odlegtoéci co naimniej 150 m od docelowych granic cmentarza, w celu wyznaczenia
stref sanitarnych wynikaigcych z przepiséw odrebnych. Ostateczne granice czesci grzebalnej
cmentarza zostang wyznaczone w projekcie planu miejscowego, przy uwzglednieniu wynikow
badan geotechnicznych.

Whioski dotyczace zasadnosci sporzadzenia MPZP:

1. Zapewnienie fadu przestrzennego i separacja funkcji: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako jedyne narzedzie pozwolina poszerzenie granic
cmentarza poza tym umozliwi wydzielenie roznorodnych stref i ustalenie konkretnych
wskaznikéw umozliwiajacych ich rozwdj, jednoczeénie wykluczajacych kolizje
przestrzenne.

2. Ochrona érodowiska i rygory sanitarne: zapisy zawarte W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego umozliwia wprowadzenie stref sanitarnych od
cmentarza do zabudowar mieszkalnych i uje¢ wody oraz prawidtowe gospodarowanie
wodami opadowymi.
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3.

cmentarza komunalnego i terendw przemystowych na osiedlu Sobéw w Tarnobrzegu

Przewaga planowania systemowego nad decyzjami czastkowymi: Pewna liczba
wydanych wczeéniej decyzji o warunkach zabudowy potwierdza potencjat rynku,
jednak to miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — w przeciwienstwie do
jednostkowych decyzji — gwarantujg uporzadkowany i przewidywalny rozwdj catego
obszaru.

Bezpieczeristwo prawne i interes publiczny: Opracowanie planu miejscowego
ustabilizuje zasady zagospodarowania i zabezpieczy zréwnowazony rozwdj struktury
miejskiej, co jest szczegdinie istotne w kontekscie aktualnych zmian w przepisach
o planowaniu przestrzennym (reforma planowania).

Podsumowujac, przystapienie do sporzadzenia planu jest w petni uzasadnione

merytorycznie i ekonomicznie. Dziatanie to przeksztatci rozproszony proces inwestycyjny
w spdjna, strategicznie zarzadzang przestrzeri o walorach zaréwno spotecznych jak
i inwestycyjnych.

5.

Okreslenie zakresu prac planistycznych

Zakres prac planistycznych obejmuje przygotowanie, opracowanie i uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czyli zawiera czynnosci okreslone w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

analize stanu istniejacego: zbieranie materiatéw wyjsciowych, ocene uwarunkowan
przestrzennych oraz infrastrukturalnych obszaru;

analiz¢ wnioskéw ztozonych po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu,
wraz z przygotowaniem propozycji ich rozpatrzenia;

opracowanie projektu planu zagospodarowania przestrzennego wraz z czescia
graficzng oraz uzasadnieniem w oparciu o tres¢ art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 . poz. 538)
I postanowienia ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1916 ze
zm.);

sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego (w przypadku braku opracowania dla
obszaru miasta) oraz prognozy oddziatywania na srodowisko;

uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne,
w przypadku przeznaczenia gruntéw lesnych wystepujacych w obszarze planu;
opracowanie dokumentacji geotechnicznej;
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g) uzgadnianie i opiniowanie planu miejscowego, czyli uzyskanie wymaganych stanowisk
organdw, ewentualne wprowadzenie korekt i ponowienie procedury;

h) przeprowadzenie konsultacji spotecznych, rozpatrzenie uwag i wprowadzenie
ewentualnych korekt;

i) przeditozenie Radzie Miasta Tarnobrzega kompletnego projektu planu wraz z raportem
z konsultacji spotecznych.
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