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DANE SPOLKI

Spotka pod firma Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Tarnobrzegu, pod adresem 39-400 Tarnobrzeg, ul. Mickiewicza
4, identyfikowana numerem REGON 831208154 i NIP 867-19-77-128, wpisana do Rejestru
Przedsicbiorcow przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000001285, zostala zawigzana aktem notarialnym z dnia
30 pazdziernika 2000 r., Repertorium A Numer 7724/2000 zmienionym aneksem dnia 20
listopada 2000 r., Repertorium A numer 8359,/2000.

WEADZE SPOLKI

W okresie od 1.01.2025 do 31.12.2025 r. Zarzad jednoosobowy stanowil Jakub Sudotl - Prezes
Zarzadu

RADA NADZORCZA

W okresie od 1.01.2025 do 31.12.2025 r. Rada Nadzorcza Tarnobrzeskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. dziatata w skladzie:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Miroslaw Pyryt
- Czlonek Rady — Wiestaw Strycharz

- Cztonek Rady — Jolanta Socha
STRUKTURA KAPITALOWA

Jedynym wspolnikiem Spolki jest Miasto Tarnobrzeg, a jej kapital zakladowy na dzien 31.12.2025
r. wynosit 13 039 700,00 PLN i dzielit si¢ na 13 726 udziatéw po 950,00 PLN kazdy.

OBSZARY DZIALALNOSCI PODSTAWOWE]

Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0., powstalo w pazdzierniku
2000 roku. Celem powolania Spotki bylo rozwigzywanie istotnych problemoéw mieszkaniowych
Miasta Tarnobrzega 1 jego mieszkancow.

Spotka jest jedynym podmiotem, ktéry realizuje zadania Miasta Tarnobrzeg w zakresie szeroko
rozumianej komunalnej gospodarki mieszkaniowej (w tym budowa i remonty mieszkan

czynszowych na wynajem) i dba o zasoby mieszkaniowe Miasta Tarnobrzeg.



v Gléwnym przedmiotem dzialalnosci Spolki jest wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami
wlasnymi lub dzierzawionymi, budowanie budynkéw jedno i wielorodzinnych oraz
administrowanie zasobem powierzonym Spolce.

v" Aktualnie Spétka jest 100% wlascicielem 7 budynk6éw mieszkalnych ze 192 mieszkaniami oraz
wlasdcicielem 81 mieszkan oraz 15 bokséw garazowych w dwoch budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

v W ramach podpisanej umowy z Miastem Tarnobrzeg na dzieri 31.12.2025 r Spotka zarzadzala
455 Jokalami mieszkalnymi, 27 budynkami Miasta Tarnobrzeg, 3 budynkami miasta na prawach
powiatu oraz 4 budynkami Skarbu Panstwa.

v" Na koniec 2025 roku Spétka zarzadzata 30 wspolnotami mieszkaniowymi i nieruchomosci i taki
stan utrzymuje si¢ do chwili obecne;.

v W roku 2025 - od marca do grudnia — Spétka administrowala terenami nad Jeziorem
Tarnobrzeskim w ramach zawartej umowy.

v W ramach dzialalno$ci dodatkowej TTBS §wiadczy ustugi utrzymania zieleni, ustugi zimowego

utrzymania drég i chodnikow oraz inne ustugi konserwacyjne na rzecz zarzadzanych wspoélnot.

SYTUACJA KADROWA

Srednioroczne zatrudnienie z tytulu uméw o prace w Tarnobrzeskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego w 2025 roku wynosilo 21 etatéw.

Spotka w zaleznosci od potrzeb zawierala takze umowy cywilnoprawne.

Stan osobowy na dzien zlozenia sprawozdania wynosi 22 osoby zatrudnionych na umowy o prace.
Ponadto Spétka zawiera umowy zlecenia w zaleznosci od potrzeb (np. ustugi sprzatania,
konserwatorskie, roznoszenie poczty, obstuga toalet itp.). Pozostale umowy zawierane s3 na
zasadzie B2B.

Wynagrodzenie w Spélce jest aktualnie ksztaltowane na podstawie przyjetego regulaminu

wynagrodzenia.



WAZNIEJSZE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA DZIALALNOSC

Kazde z wydarzen, ktére zostalo wymienione ponizej w znaczacy sposoéb wplynelo na
dzialalno$¢ Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o. 0. w minionym

roku , dlatego tez zostalo ujete w niniejszym sprawozdaniu.

Kalendarium wydarzen roku 2025:

I 2025 - Podniesienie stawek czynszow w zasobach wlasnych od 01.01.2025 roku.
ITI 2025 - Podpisanie umowy na administrowanie nieruchomosciami, utrzymanie czystosci i
pielegnacje terenéw nad Jeziorem Tarnobrzeskim od dnia 18.03.2025 r. Wartos¢ kontraktu to
738 900 zt netto, 804 762,00 z brutto. Czes¢ zadan wynikajacych z umowy Spoélka zlecila
podwykonawcy: firmie SanTa-Eko Sp. z 0.0. z Sandomierza.
IV 2025 - Obnizenie stawek czynszu w zasobie TTBS wybudowanym przy wsparciu kredytowym
z Banku Gospodarstwa Krajowego. Na skutek obnizenia wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
podkarpackiego w okresie od 01.04.2025 — 30.09.2025 o 25% w stosunku do okresu poprzedniego
stawki czynszu w zasobie TTBS wybudowanym przy wsparciu kredytowym z banku BGK
przekroczyly wartosci maksymalne (4% warto$ci odtworzeniowej). Dnia 16.04.2025 r NZW Spotki
TTBS Sp. z 0.0. podjeto uchwate nr 1/2025 o ustaleniu stawek czynszu w zasobach TTBS od dnia
01.04.2025 i obnizono stawki czynszu dla budynkéw z zasobu BGK do poziomu maksymalnego
tj. 16,17 z1/1m2 powierzchni uzytkowe;.
V 2025 - Dnia 26 maja 2025 roku Sad Okregowy w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy oddalit
powodztwo TTBS wobec Spotki Marcom Sp. z 0.0. o zaplate kwoty 113 360,37 zt. Spotka
wniosta apelacje od przedmiotowego wyroku. Do chwili obecnej sprawa nie zostala
rozstrzygnieta.
VII 2025
1) Wprowadzenie zmian do aktu zalozycielskiego Spotki. Zmiany dotyczyly przyjecia PKW
2025 oraz rozszerzenia zakresu dziatalnosci Spotki.
2) Zarzadzeniem Nr 300/2025 Prezydenta Miasta Tarnobrzega z dnia 28 lipca 2025r.
wyznaczyl Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. do
petnienia funkcji podmiotu ochrony ludnosci.

3) Przejecie w administrowanie wspélnoty mieszkniowej z terenu Sandomierza.



VIII 2025

1) Sprzedaz lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym Sw. Barbaryy 9B dnia
13.08.2025 1.

2) Ze wzgledu na brak pozyskania kredytu zrezygnowano z II-go etapu inwestycji
polegajacej na zmianie instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Kopernika 16A i
16B z ogrzewania indywidualnego elektrycznego na ogrzewanie systemowe z sieci
ciepotowniczej. Realizacj¢ prac przeniesiono na 2026 rok.

IX 2025 - Spoltka otrzymata od Wiasciciela — Miasta Tarnobrzeg - w formie dokapitalizowania
aport w postaci dzialek na osiedlach Zakrzéw 1 Wielowies w Tarnobrzegu o tacznej powierzchni
2,0435 ha i wartosci 1 174 418,50 zt. Przekazanie aportu spowodowalo wzrost kapitalu wlasnego
Spotki do poziomu 13 039 700,00 zt. 10 wrzesnia 2025 dokonano zmian aktu zalozycielskiego w
zwigzku z podwyzszeniem kapitatu Spolki.

X 2025 - Zarzad Spotki przygotowal Analize kalkulaciji stawki czynszu w zasobach wlasnych 1
na jej podstawie zaproponowal podniesienie stawek czynszu najmu z poziomu 15 z1, 16,17 zt 1 20
zt do poziomu 16 21, 18 z1, 19 zt i 22 z1 od miesigca marca 2026 roku. Wniosek Zarzadu zostal
pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorcza TTBS oraz zatwierdzony przez Zgromadzenie
Wspolnikow.

XTI 2025

1) Spotka przedtuzyta umowe na zarzadzanie zasobem komunalnym Miasta Tarnobrzega.
na okres od 21 listopada 2025 do 31 grudnia 2025 r.

2) Spotka przystapila do przetargu na caloroczne utrzymanie terenéw zieleni miejskiej w
Tarnobrzegu w latach 2026-2028 w zakresie obejmujacym Rejon Przywisle. Warto$é
zadania w okresie trzyletnim to 3 635 296,10 z! netto / 1211 765,37 z! rocznie. Spotka
wygrala przetarg, ale na sutek odwolania stron podpisanie umowy zostato przetozone na
2026 rok. Spolka zamierza realizowac zadanie we wspolpracy z PGKiM w Nowej Debie.

V —XII 2025 — w okresie maj — grudzien 2025 r zakonczylo si¢ negatywnym wynikiem dla Spétki
siedem spraw o zwrot nienaleznie pobranych oplat za energie techniczna, domofon i winde z
jedenastu spraw wniesionych do sadu w 2023 roku. W czterech sprawach do dnia bilansowego
zapadly prawomocne wyroki uwzgledniajace powddztwo, w trzech sprawach zostaly zawarte ugody
z powodami. Na dzien 31.12.2025 r Spotka wyplacita 134 637,24 z1. Kolejne dwie sprawy sadowe
zakonczyly si¢ zawarciem ugody w marcu i czerweu 2026 roku, na skutek ktorych Spétka wyplacita
39 675,78 z1. Pozostate dwie sprawy sa w toku.

W roku 2026, do chwili obecnej wplyneto do Spolki: 5 kolejnych pozwoéw, 1 nakaz zaplaty oraz
10 wezwan do zaplaty. Warto§¢ przedmiotu sporu wynosi 141 589,59 zt.



I = XII 2025 - w okresie styczen — grudzien 2025 r w toku bylo 31 spraw sadowych z 2023 roku
z Najemcami TTBS o podwyzke czynszu. W roku 2026, do chwili obecnej, w sadzie I instancji
zakonczylo si¢ 11 spraw — wszystkie na korzy§¢ TTBS, z czego od 3 spraw wniesiono apelacje
natomiast w 8 sprawach zapadl wyrok oddalajacy powddztwo i1 wniesiono wniosek o uzasadnienie.
Pozostale 20 spraw nadal sq w toku.

XII 2025 — Na dzienr bilansowy Spoétka utworzyla badz zaktualizowala rezerwy sprawy sadowe w
ktérych obecnie bierze udzial. Yaczna wartos$é rezerw na dzied bilansowy wynosi 6 844 458,09 z1,

z czego rezerwy utworzone lub zaktualizowane w 2025 r wynosza 3 492 953,08 z1.

INWESTYCJE SPOEKI W PARK MASZYNOWY

W roku 2025 Spoétka nie dokonata zadnych nakladow inwestycyjnych.

REMONTY

Koszty wykonanych w 2025 r. remontéw w zasobie wtasnym obejmuja:

*  zaliczki na remonty w budynkach wspélnot mieszkaniowych 58 836,65 zt
* wymiana kasety domofonowej ze stuchawkami Kopernika 16B: 3 240,00 zt
* zakup imontaz wodomierzy ZW 11 Listopada 6A: 11 066,34 z1
* udzial TTBS w wymianie stolarki okiennej i drzwiowe; : 13 178,69 zt
* wymiana kotta gazowego: 3 000,00 zt
* remont balkonéw 2 szt. Kopernika 16A: 4 200,00 zt
* drobne prace remontowe wykonywane na biezaco: 12 216,86 zt
Razem 105 738,54 z1

Optocz w/w wydatkéw Spotka ponosi biezace wydatki na drobne prace konserwacyjne aby

zapewni¢ utrzymanie budynkéw wlasnych we wlasciwym stanie technicznym.

SYTUACJA FINANSOWA SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Za rok 2025 Spoétka sporzadzita sprawozdanie finansowe zgodnie z art. 45 ustawy

o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r (Dz.U.2023.120 z p.z.) skladajace si¢ z:

* wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
e rachunku zyskow i strat,
* bilansu,

* dodatkowych informaciji i objasnien.



Rachunek zyskdéw i strat

Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2025 roku

w Rachunku Zyskow i Start wykazuje strat¢ netto w wysokosci — 3 140 682,74 z1.

Na strate ta skladaja si¢:

- wynik na biezacej dziatalnosci Spotki: zysk 387 029,34 21

- utworzone lub zaktualizowane rezerwy na dzien bilansowy: - 3 492 953,08 z1

- obcigzenie wyniku finansowego — podatek dochodowy: 34 759 z1

W tym utworzone

Wynik brutto bez

Lp. Wyszczegdblnienie Wynik brutto rezerwy rezerw
dtugoterminowe diugoterminowych
1 |Zysk ze sprzedazy (dziatalnos¢ operacyjna) 822 692,42 822 692,42
2 |Strata z pozostatej dziatalnosci operacyjnej -1 739 165,27 1 800 138,93 60 973,66
3 |[Strata z dziatalnosci finansowej -2 189 450,89 1692 814,15 -496 636,74
Wynik finansowy brutto za 2025 -3 105 923,74 3 492 953,08 387 029,34

Lp.

Utworzone rezerwy na dzien bilansowy 2025 r.

NG+Koszty sgdowe

Odsetki

Razem rezerwa

Utworzenie rezerwy na sprawe sgdowg
MarCom vs TTBS sygn akt VI Gc 79/23

1786 227,57

1 590 999,07

3377 226,64

Aktualizacja wartosci rezerwy w spawie
sagdowej MarCom vs TTBS sygn akt VI Gc 17/22 -
Naliczenie odsetek za 2025 rok

99 393,46

99 393,46

w

Utworzenie rezerwy na sprawe sgdowg o
optaty nienalezne E. Kutaga vs TTBS - nakaz
zaptaty | Nc 761/25 upr

7 971,91

2 074,35

10 046,26

I

Utworzenie rezerwy na sprawe sgdowa o
optaty nienalezne S. Czerny vs TTBS - Pozew o
zaptate Sygn. Akt IC 330/25

5939,45

347,27

6 286,72

Razem rezerwy na dzieri 31.12.2025

1800 138,93

1692 814,15

3492 953,08

I.

Dziatalno$¢ operacyjna

Na dzien 31.12.2025 r na dzialalno$ci operacyjnej Spotka osiagneta zysk w wysokosci 822 692,42

z1.

Przychody netto ze sprzedazy wyniosty 6 424 771,10 z1, w tym ze sprzedazy produktéow i uslug
6430 172,73 1.
Struktura przychodéw ze sprzedazy za rok 2025 przedstawia si¢ nastgpujaco:

zarzadzanie zasobem wlasnym TTBS - 61%

zarzadzanie zasobem komunalnym Miasta Tarnobrzeg- 15%

zarzadzanie Jeziorem Tarnobrzeskim - 11 %

zarzadzanie zasobami Wspolnot mieszkaniowych (30 wspélnot) - 10%

pozostata dzialalnos¢ jak uslugi utrzymania zimowego i pielggnacji zieleni, najem gruntu,

refaktury kosztéw i inne - 3%

Z kolei koszty dziatalnosci operacyjnej na dzien 31.12.2025 r wyniosty 5 602 078,68 zi. Do
gléwnych pozycji kosztowych naleza:

a) wynagrodzenia: 34% ogdtu kosztow

b) uslugi obce: 29 % ogdétu kosztow

¢) zuzycie materialow i energii: 18% ogdtu kosztow.




Ad. A) Koszty wynagrodzen sa gtoéwna pozycja kosztowa w dziatalnosci operacyjnej. Na dzien
31.12.2025 r przecigtne zatrudnienie w Spolce wynosi 21 oséb, 5 oséb pracowalo na umowach
cywilno-prawnych oraz 3 osoby w Radzie Nadzorczej. Od 01.07.2025 roku nastapita podwyzka
wynagrodzenia zasadniczego pracownikéw w wysokosci ok. 10%. Srednie wynagrodzenie w Spélce
po podniesieniu placy zasadniczej wyniosto ok 6 314 2zl brutto. Zgodnie z regulaminem
wynagradzania w Spolce nie wystepuja inne skladniki okoloplacowe, w sporadycznych
przypadkach premie uznaniowe.

Ad B) W pozycji Ustugi obce wzrost kosztow nastapil gtéwnie w zakresie ustug utrzymania plaz
nad Jeziorem Tarnobrzeskim — pojawila si¢ nowa pozycja kosztowa. Zaliczki na eksploatacje 1
remonty placone przez TTBS do wspdlnot mieszkaniowych w ktérych posiada udzialy (Wspolnota
Kopernika 23 i Sw. Barbary 9B) pozostaly na podobnym poziomie jak w roku ubieglym, Ze
wzgledu na brak srodkéw finansowych Spotka nie przeprowadzala remontéw, ograniczaly si¢ one
tylko do naglych potrzeb. Ponadto ustugami generujacymi wysokie koszty sa ustugi sprzatania —
165 436 z1, ustugi elektryczne — 115 815,88 z1, uslugi leasingowe 82 419,61 z1, ustugi hydrauliczne
— 82 520 z1, uslugi biezacej obstugi prawnej — 64 975,92 z1.

Na koniec 2025 roku Spétka posiadata do splaty 4 umowy leasingowe z ktérych do splaty
pozostalo jeszcze 63 229,28 z1 kapitatu.

. Pozyczka (kredyt) wg umowy Stan na koniec
Pozyczkodawca . . . . ) okresu
(zobowiqzanie) Stan na koniec | Zaciggniete Sptacone badaneso
L.P. | Datainr umowy — roku pozyczki, pozyczki, 8
Rodzaj i oprzedniego kred kred;
Bank wartos¢ w Kwotaw zt poprs & y bty (6+7-8)
walucie
Umowa leasingu .
1 21/024063 PKO Leasing SA PLN 70 500,00 18 014,71 18 014,71 0,00
Umowa leasingu .
2 21/026246 PKO Leasing SA PLN 129 700,00 39497,14 28221,24 11 275,90
Umowa leasingu .
3 21/028414 PKO Leasing SA PLN 28 000,00 8 607,58 6 148,56 2 459,02
Umowa leasingu X
4 21/028415 PKO Leasing SA PLN 24 000,00 7377,92 5270,19 2107,73
Umowa leasingu .
5 21/060998 PKO Leasing SA PLN 13 414,63 3017,39 3017,39 0,00
Umowa leasingu .
6 22/023826 PKO Leasing SA PLN 56 000,00 18 918,32 18 918,32 0,00
Umowa leasingu .
24/044052 PKO Leasing SA PLN 65 800,00 60 468,95 13 082,32 47 386,63
X OGOLEM| 316 914,63 137 887,30 0,00 74 658,02 63 229,28

Na dzien 30.06.2026 r stan umow leasingowych przedstawia si¢ nastepujaco:

. Pozyczka (kredyt) wg umowy Stan na koniec
Pozyczkodawca . . . . ) okresu
(zobowiqzanie) Stan na koniec | Zaciggnigte Sptacone badaneso
L.P.| Datainrumowy — roku pozyczki, pozyczki, 8
Rodzaj i oprzedniego kredyt) kredyt
Bank wartos¢ w Kwotaw zt pop & v Y (6+7-8)
walucie
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
ZOBOWIAZANIA
1. [LEASINGOWE 390 200,00 63 229,28 142 700,00 30103,35 175 825,93
/leasing operacyjny/
Umowa leasingu .
21/026246 PKO Leasing SA PLN 129 700,00 11 275,90 11 275,90 0,00
Umowa leasingu .
21/028414 PKO Leasing SA PLN 28 000,00 2 459,02 2 459,02 0,00
Umowa leasingu .
21/028415 PKO Leasing SA PLN 24 000,00 2107,73 2107,73 0,00
Umowa leasingu .
24/044052 PKO Leasing SA PLN 65 800,00 47 386,63 7125,70 40 260,93
Umowa leasingu .
26/020554 PKO Leasing SA PLN 142 700,00 0,00 142 700,00 7 135,00 135 565,00
X OGOLEM| 390 200,00 63 229,28 142 700,00 30 103,35 175 825,93




Spotka wykupita z leasingu do majatku wlasnego ciagnik z przyczepa i kosiarke w maju 2026 1, a

w zwiazku z zadaniem utrzymania zieleni w rejonie Przywisle zakupila nowy samochéd cigzarowy

z tylng burta Fiat Ducato.

Ad. C) W pozycji kosztowej: Zuzycie materialéw 1 energii koszty generowane sg gléwnie przez

media (zimna woda, energia elektryczna, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, gaz) do
budynkéw wiasnych (budynki mieszkalne + biuro TTBS Mickiewicza 4). Zmiana sposobu
podgrzewu wody nieznacznie wplynela na spadek kosztow w tej pozyciji.

Tabela : Udzial % poszczegdlnych rodzajéow przychodow i kosztow dziatalnosci operacyjne;.

zmiana rlr | yziat 9% w
wzrost +, | strukturze
spadek - | przychodéw /
Kwoty za rok: 2024 2025 w % kosztéow
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5 149 480,76 6 424 771,10 24,77%
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 5150 822,12 6 430 172,73 24,84% 100,00%
- Zasob wtasny TTBS 3638473,10 3 894 024,96 7,02% 61,00%
a)  ztytulu czynszu najmu 2503 070,99 2912414,33 16,35%
b) z tytutu mediow 113540211 981 610,63 -13,55%
- Zarzadzanie zasobem komunalnym Miasta Tarnobrzega 714 187,77 937 878,91 31,32% 15,00%
- Zarzgdzanie Jeziorem Tarnobrzeskim 738 900,00 100,00% 11,00%
- Zarzgdzanie Wspolnotami 584 367,65 647 491,19 10,80% 10,00%
- Pozostata dziatalno$c 213 793,60 211 877,67 -0,90% 3,00%
. Zmiana stanu produktéow (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 1341,36 5 401,63
w tym: Obiekty w zabudowie
lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 5 251 039,27 5 602 078,68 6,69% 100,00%
I Amortyzacja 313 759,64 335 702,28 6,99% 6,00%
Il. Zuzycie materiatéw i energii 1 023 865,20 991 369,35 -3,17% 18,00%
Il. Ustugi obce, w tym: 1389 050,43 1604 538,55 15,51% 29,00%
- ustugi remontowo-budowl/ane 319 303,03 15 662,79 -95,09%
- zaliczki na eksploatacje i remonty dla wspdinot 279 651,84 278 806,86 -0,30%
- ustugi utrzymania plaz i porzadku nad Jeziorem TBG 519 038,63 100,00%
IV.  Podatki i optaty, w tym: 269 906,45 297 957,50 10,39% 5,00%
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1792 971,25 1 880 340,48 4,87% 34,00%
- przecietne zatrudnienie 20 21 5,00%
- umowy o prace 1352 308,12 1514 370,61 11,98%
- umowy cywilno-prawne 440 663,13 365 969,87 -16,95%
VI.  Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 392 264,09 421 858,77 7,54% 8,00%
- sktadki spofeczne ZUS +FP | FGSP 336 507,06 352 691,38 4,81%
- pozostate $wiadczenia 55 757,03 69 167,39 24,05%
VII. Pozostate koszty rodzajowe 69 222,21 70 311,75 1,57% 1,00%
w tym ubezpieczenia 46 789,41 46 307,53 -1,03%
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 101 558,51 822 692,42 810,07%

II.  Pozostala dziatalno$¢ operacyjna
» Pozostate przychody operacyjne

Na dzien 31.12.2025 roku wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej ksztaltowal si¢ nastepujaco:
274 504,39 zt

1. Pozostale przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne

2.
3. Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
4.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej
-916 472,85 zt

2013 669,66 21
- 1739 165,27 zt

(operacyjna + pozostata operacyjna):



Podstawowymi wielkosciami majacymi wplyw na strukture przychodow i kosztéw pozostalej

dzialalnos$ci operacyjnej byty:

po stronie przychodéw: dodatni wynik na sprzedazy s§rodkéw trwalych — lokalu
mieszkalnego w budynku Sw. Barbary 9B:

Przychody ze sprzedazy: 300 498,00 z1
Koszty sprzedazy: 154 979,74 zt
Zysk na sprzedazy: 145 518,26 z1

— po stronie kosztow:

III.

V' waloryzacje kaucji i partycypacji mieszkaniowych zwigzane z rotacja najemcéw w
zasobie wlasnym — koszt waloryzacji w w/w okresie wyniést 68 261,58 zt — zmiana
najemcy nastapila w 4 lokalach, w 1 lokalu nastapit wykup.

V' poniesione koszty sadowe: w zwiazku z toczacymi si¢ sprawami sadowymi o oplaty
nienalezne oraz zwigzane z biezaca windykacja naleznosci: lacznie koszty sadowe w
okresie I -XII 2025 wyniosty 102 273,80 zt.

V' utworzone lub zaktualizowane rezerwy na sprawy sadowe (Marcom, sprawy o energie
techniczna, domofon i winde z Najemcami TTBS) w wysokosci 1 800 138,93 zt —

naleznos$¢ gtéwna.

Dziatalnos¢ finansowa

Na dzien 31.12.2025 roku na wynik na dziatalnosci finansowej ksztaltowal si¢ nastepujaco:

1.

2.
3.
4

Przychody finansowe 19 009,66 zt
Koszty finansowe 2 208 460,55 zt
Wynik na dziatalnosci finansowej - 2 189 450,89 zt
Strata brutto - 3105 923,74 zt

Przychody finansowe: stanowia odsetki od nieterminowych platnosci naliczonych najemcom i

odbiorcom.

Koszty finansowe stanowia:

a)

b)

Bilans.

odsetki od kredytéw inwestycyjnych i pozostale odsetki w wysokosci 478 959,13 z1, w tym:

Odsetki od kredytow BGK 213 789,30 zt
Odsetki od kredytu w BS 265 169,83 zt
Pozostate odsetki 36 687,27 zt

utworzone rezerwy na odsetki w sprawach sadowych — 1 692 814,15 zt

Na koniec 2025 roku suma bilansowa zamkneta sie kwotg 34 647 933,03 z1.

Rzeczowe aktywa trwale na koniec roku zamknely si¢ kwota 34 128 539,19 z1.

Ruch Srodkéw trwatych wynika z:
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Zwiekszenia: wartosc brutto

1 Wykup posypywarki komunalnej z leasingu 3 158,07 zt
2 Zakup kosiarki bijakowej tylnej 8 180,84 zt
3 Zakup sprzetu komputerowego (2 laptopy, 1 mini PC) 7 070,35 zt
4 Samochdd FIAT DOBLO RZ604AW - wykup z leasingu 16 970,05 zt
5 Przekazanie aportem dziatek w zamian za udziaty+koszty notarialne 1181 787,70 zt
6 Kosiarka samojezdna KUBOTA - wykup z leasingu 11 200,00 zt
7 Zakup telefonu komdrkowego 1985,75 zt
8 Zakup mini PC 1864,12 zt
9 Zakup Kosiarka traktorek z koszem 3 200,00 zt
10 Zakup kosiarka pielegnacyjna 5 062,49 zt

Razem 1240 479,37 zt

Zmniejszenia:
Sprzedaz gruntu zwigzanego z mieszkaniem nr 27 w budynku Sw Barbary 9B

1 dnia 13.08.2025 6 692,47 zt
2 Sprzedaz mieszkania nr 27 w budynku Sw Barbary 9B dnia 13.08.2025 154 567,44 zt
3 Likwidacja przestarzatego sprzetu 21 808,96 zt

Razem 183 068,87 zt

Do gléwnych pozycji wplywajacych na warto$¢ rzeczowych srodkéw trwatych jakie miaty miejsce
w 2025 roku bylo przyjecie do ewidencji ST przekazanych przez wlasciciela — Miasto Tarnobrzeg
we wrzesniu 2025 aportem dzialek w zamian za udzialy o lacznej wartosci 1 181 787,70 z1. Inne
zwigkszenia dotyczyly sporadycznych zakupéw lub wykupu z leasingu sprzetu i samochodu
osobowego.

Zmniejszenia dotyczyly planowej amortyzacji srodkow trwalych, sprzedazy majatku 1 likwidacji
ZUzytego sprzetu.

Srodki trwate w budowie to naktady na modernizacje budynkéw Kopernika 16A i 16B poniesione
w latach ubieglych w celu podiaczenia instalacji CO do sieci miejskiej.

Aktywa obrotowe w tacznej kwocie 519 393,84 zt tworza gléwnie naleznosci krétkoterminowe od
pozostatych jednostek oraz $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych.

Naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug na koniec 2025 roku brutto zamykaja si¢ kwota 703 280,74 z1,
natomiast utworzony odpis na naleznosci przeterminowane pow. 12 m-cy oraz naleznosci

skierowane na droge postgpowania sadowego wynosi 422 970,27 zt — warto§é naleznosci netto
280 310,47 zt

Inne naleznosci w kwocie 148 436,77 z1 sa to naleznosci z tytulu wplaconego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy z Miastem Tarnobrzeg, wplacone wadium na zadanie utrzymania
zieleni na os. Przywisle (110 000 z1), a takze wplata dokonana w roku 2019 do depozytu sadowego
dla firmy ABM Solid, ktéra na dzien bilansowy nie zgltosita si¢ po wyplate naleznosci.
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Tabela: Struktura Aktywow

AKTYWA Stan na Udziat w Sumie
31.12.2024 31.12.2025 Zmiana R/R Bilansowej
A. AKTYWA TRWALE 33 373 488,00 34 128 539,19 2,26%) 98,50%)
. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE - -
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 33 373 488,00 34 128 539,19 2,26% 98,50%
1. Srodki trwale 33 355 960,50 34111 011,69 2,26% 98,45%
a)  grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3404 131,10 4 579 226,33 34,52% 13,22%
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
b)  wodnej 29 854 087,95 29 444 852,03 -1,37% 84,98%
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 63 988,27 51 035,45 -20,24% 0,15%
d)  $rodki transportu 21 480,74 31 324,56 45,83% 0,09%
e) inne $rodki trwate 12 272,44 4 573,32 -62,74% 0,01%
2. Srodki trwate w budowie 17 527,50 17 527,50 0,00% 0,05%
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - 0,00
Il. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE - -
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE - -
V. DEUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE - -
B. AKTYWA OBROTOWE 738 759,35 519 393,84 -29,69%) 1,50%)
. ZAPASY 0,00 6 003,21 100,00% 0,02%)
1. Materiaty - -
2. Pdtprodukty i produkty w toku - -
w tym: Obiekty w zabudowie - -
3. Produkty gotowe - -
4.  Towary - -
5.  Zaliczki na dostawy i ustugi 6 003,21 100,00%
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 569 207,34 428 749,24 -24,68%) 1,24%
1. Naleznosci od jednostek powiazanych - -
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostaka posiada
zaangazowanie w kapitale - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 569 207,34 428 749,24 -24,68%) 1,24%)
a)  ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 447 907,30 280 310,47 -37,42%
- do 12 miesiecy 447 907,30 280 310,47 -37,42%
- powyzej 12 miesiecy - -
b)  ztytulu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych - -
c) inne 121 300,04 148 438,77 22,37%
d)  dochodzone na drodze sadowej - -
ll. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 138 797,58 57 100,68 -58,86%) 0,16%)
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 138 797,58 57 100,68 -58,86%
a)  w jednostkach powigzanych - -
b)  w pozostalych jednostkach - -
c)  srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 138 797,58 57 100,68 -58,86%
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 104 228,46 57 100,68
- inne $rodki pieniezne 34 569,12 -
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 30 754,43 27 540,71 -10,45%) 0,08%)
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY - -
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE - -
AKTYWA RAZEM 34 112 247,35 34 647 933,03 1,57%) 1,00

Po stronie Pasywow:

1. Kapitaty — wysoko§¢ kapitatu wlasnego rok do roku spadta o 15,76% z 12 479 179,59 z1

do kwoty 10 512 915,35 zt.

Czynniki majace wplyw na zmiang wysokosci kapitalu wlasnego:

—  Wazrost kapitalu podstawowego o kwote 1 174 200,00 zI - tj o wartos¢ udziatéw objetych

przez Miasto Tarnobrzeg w zamian za przekazane aportem dziatki.

— Poniesiona strata finansowa za 2025 rok w wysokosci — 3 140 682,74 z1.

— Pokrycie straty finansowej za 2024 roku kapitalem zapasowym, spowodowato zmniejszenie

samego kapitalu zapasowego (zmniejszenie o 1437 544,67 zI) ale nie miato wplywu na

aczna wysokos$¢ kapitaléw wiasnych.
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2.

Rezerwy na zobowigzania:

Na dzien 31.12.2025 r. Spétka zaktualizowata badZ utworzyla nowe rezerwy dlugoterminowe na

przyszle zobowiazania. L.aczna warto$¢ rezerw na dzien bilansowy wynosi 6 844 458,09 z1 z1, z

czego rezerwy utworzone lub zaktualizowane w 2025 r wynosza 3 492 953,08 z.

Wykaz rezerw:

Dlugoterminowe rezerwy na przyszte zobowiazania w kwocie 6 839 408,09 zt, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

Rezerwa w wysokosci 1362 198,39 zt utworzona w zwiazku ze zlozonym pozwem o
wydanie nakazu zaplaty w postgpowaniu nakazowym z powddztwa MarCom sp. z o.0.
przeciwko TTBS Sp. z o.0. na kwote 736 360,00 zt wraz z odsetkami w transakcjach
handlowych, ktére na dzien bilansowy wynosza 625 838,39 z1.

Rezerwa w wysokosci 2 005 362,22 z1 na koszty robo6t naprawczych w budynku przy ul.
Sw. Barbary 9B w Tarnobrzegu, bedacym przedmiotem sporu pomiedzy Inwestorem tj.
TTBS a generalnym Wykonawca firma MarCom sp. z 0.0. W roku 2022 zostala utworzona
rezerwa na kwote 1 911 269,76 zl brutto, czeSciowo rozwiazana w 2023 roku na kwote
133 355,13 zI w wyniku remontu dachu. W pazdzierniku 2024 roku Spoétka dokonata
aktualizacji cen kosztorysowych do kwoty 2 005 362,22 z1.

Rezerwa w wysokosci 17 751,06 zt na kwote przekazana do depozytu sadowego na
zabezpieczenie roszczen na rzecz firmy ABM Solid SA - podwykonawcy zadania
inwestycyjnego — budowy budynku mieszkalnego przy ul. Sw. Barbary 9B w Tarnobrzegu.

Rezerwa w wysokosci 76 869,78 zl na roszczenia skierowane na droge postgpowania
sadowego przez Najemcoéw TTBS o zwrot oplat nienaleznych.

Rezerwa w wysokosci 3 377 226,64 zt w zwigzku ze zlozonym pozwem o wydanie nakazu
zaplaty w postgpowaniu upominawczym z powodztwa MarCom Sp. z o.0. przeciwko
TTBS Sp. z o.0. na kwot¢ laczna 1786 227,57 z1 wraz z odsetkami w transakcjach
handlowych, ktére na dzien bilansowy wynosza 1 590 999,07 z. Na dzien bilansowy
postepowanie w tej sprawie jest zawieszone.

Krétkoterminowe rezerwy na kwote 5 050,00 zt, - jest to rezerwa bierna na koszty operacyjne

(energii elektrycznej), ktére dotycza roku 2025 a nie zostaly zafakturowane do dnia

bilansowego.

3.

Zobowiazania diugoterminowe w wysokosci 13 475 638,10 zl — stanowia czg$é
dlugoterminows kredytéw inwestycyjnych oraz zobowiazania z tytutu kaucji 1 partycypacji
mieszkaniowych, a takze dlugoterminowa cze$¢ oplaty przeksztalceniowej zwigzanej z
gruntem pod budynkiem Kopernika 23.

13



Tabela: Wykaz zobowigzan kredytowych TTBS na dzien 31.12.2025 r

Przewidywany
termin splaty
kredytu zgodnie
zinformacjami
Splata kredytu Odsetki przesytanymi
Kwota Kwota (kapitat) Kapitat pozostaly | skapitalizowan | Lacznie do sptaty przez BGK
Data zawarcia otrzymanego umorzenia Stan na dziei do sptaty na ena dzien na dzien Termin sptaty (pismo z dnia
Umowa Kredytowa Bank umowy Dotyczy budynku kredytu kredytu 31.12.2025r |dzien 31.12.2025| 31.12.2025 31.12.2025 ;godnie zumowa| 05.01.2026)
Bank Gospodarstwa 25022028
12002351/34/2002 Krajowego 04.06.2002 11 Listopada 6A 2740 330,75 393 782,26 1918498,89 428 049,60 1466,76 429 516,36 _ T
Ban‘k Gospodarstwa 11 Listopada 2, 25.04.2033
12002351/140/2003 _ |Krajowego 23.09.2003 Sienkiewicza 66 3212 000,00 458 886,54 1438342,09 1314 771,37 442242 1319193,79|
Bank Gospodarstwa Kopernika 164, 25.09.2026
12002351/69/2004 Krajowego 20.08.2004 Kopernika 16B 3074937,71 482 955,18 2401683,53 190 299,00 589,22 190 888,22 _
Ban‘k Gospodarstwa Dekutowskiego 26, ) 25.05.2028
12002351/1025/2006 _|Krajowego 08.06.2006 Dekutowskiego 26A 3100 000,00 450108,75 2090 266,70 559 624,55 163745 561262,00|
Bank Gospodarstwa 25012037
12002351/7/2012 Krajowego 28.02.2012 Kopernika 23 4039 000,00 0,00 143530587 2603 694,13 7508,27 2611202,40 o
Bank Spétdzielczy w 25102038 ~__
10064256/15/2018 Tarnobrzegu 18.07.2018 ¢ 2700000,00 0,00 1121598,60 1578401,40 1578 401,40 .. I
Sw. Barbary 9B
Bank Spotdzielczy w 25.03.2039
10064256/11/2019 Tarnobrzegu 10.04.2019 3300 000,00 0,00 176111492 1538885,08 1538885,08 o
Razem 22166 268,46 1785732,73 12166 810,60 8213 725,13 15 624,12 8229 349,25

Na koniec 2025 roku zobowiazania kredytowe facznie wynosza 8 229 349,25 z1, z czego:

Czes¢ dlugoterminowa
Czes¢ krotkoterminowa

7923 426,13 71
935 923,12 71

Zobowiazania z tyt. kredytow wobec banku BGK wynosza 5 112 062,77 z1
Zobowiazania z tyt. kredytow wobec banku BS Tarnobrzeg wynosza 3 117 286,48 zt.

Na dzien 30.06.2026 roku stan zobowigzan kredytowych TTBS przedstawia si¢ nastepujaco:

Przewidywany
termin sptaty
kredytu zgodnie
z informacjami
Splata kredytu Odsetki przesytanymi
Kwota Kwota (kapital) Kapitat pozostaly | skapitalizowan | Lacznie do sptaty przez BGK
Data zawarcia otrzymanego umorzenia Stan na dzien do sptaty na e nadzien na dziei Terminsptaty | (pismo zdnia
Umowa Kredytowa Bank umowy Dotyczy budynku kredytu kredytu 30.06.2026 r | dziei 30.06.2026 | 30.06.2026 30.06.2026 ;gndnie zumowa| 05.01.2026)
Bank Gospodarstwa \\\\\ 25.02.2028
12002351/34/2002 Krajowego 04.06.2002 11 Listopada 6A 2740330,75 393 782,26 2013 528,07 333020,42 1056,29 334076,71| ~
Bank Gospodarstwa 11 Listopada 2, \\\\\ 25.04.2033
12002351/140/2003 _ [Krajowego 23.09.2003 Sienkiewicza 66 3212000,00 458 886,54 1514383,12 1238730,34 387529 1242605,63| T~
Bank Gospodarstwa Kopernika 164, \\\\\\ 25.09.2026
12002351/69/2004 Krajowego 20.08.2004 Kopernika 16B 3074937,71 482 955,18 2528769,99 63212,54 214,78 63427,32| ~~
Bank Gospodarstwa Dekutowskiego 26, \\\\\ 25.05.2028
12002351/1025/2006 |Krajowego 08.06.2006 Dekutowskiego 26A 3100 000,00 450108,75 2203 537,56 446 353,69 1312,84 447 666,53| T~
Bank Gospodarstwa \\\\\\ 25012037
12002351/7/2012 Krajowego 28.02.2012 Kopernika 23 4039 000,00 0,00 1522966,39 2516 033,61 7257,23 2523290,84 T~
Bank Spotdzielczy w 25102038 \\\\\\
10064256/15/2018 Tarnobrzegu 18.07.2018 $w. Barbary 9B 2700000,00 0,00 1121598,60 1578401,40 1578401,40 — T~
Bank Spotdzielczy w 25.03.2039 \x\\\
10064256/11/2019 Tarnobrzegu 10.04.2019 3300000,00 0,00 1761114,92 1538 885,08 1538885,08 T~
Razem 22166268,46|  1785732,73| 12 665 898,65 7714 637,08 1371643 7728353,51
Z tego:

- zobowligzania wobec BGK wynosza 4 611 067,03 zt

- zobowigzania wobec BS Tarnobrzeg wynosza 3 117 286,48 zt

Miesi¢czna splata rat kapitalowo-odsetkowych wynosi: 115 735,84 z1, w tym:

- kapital: 88 941,35 zt

- odsetki: 31 168,80 zt

4. Zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 2 376 366,84 zt stanowia glownie:

cze$¢ krotkoterminowa od kredytéw inwestycyjnych 935 923,12 zt
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— zobowiazania z tytulu dostaw 1 uslug w wysokosci 1287 433,93 zl — sa to biezace

zobowigzania z tytulu dostaw wynikajace z terminéw platnosci, nadplaty najemcow lokali

zasobu wlasnego, zobowigzania TTBS z tytulu czynszow — dot. zarzadzania zasobem

komunalnym.

— zobowiazania z tytutu podatkow, cel, ZUS itp. w wysokosci 110 153,38 zt

— inne zobowigzania

5. Rozliczenie mig¢dzyokresowe przychodow w kwocie 1 438 554,65 zt stanowi wysoko§é

rozliczanego w czasie, w ujeciu bilansowym, umorzenia od kredytéw inwestycyjnych

rozliczanego comiesi¢cznie proporcjonalnie do odpiséw amortyzacyjnych.

Tabela: Struktura Pasywow.

PASYWA Stan na Udziat w Sumie
31.12.2024 31.12.2025 Zmiana R/R Bilansowej
. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 12 479 179,59 10 512 915,35 -15,76%) 30,34%)
. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 11 865 500,00 13 039 700,00 9,90% 37,63%
II.  KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, W TYM: 2 051 224,26 613 898,09 -70,07% 1,77%
Ill.  KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY, w tym: - -
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE, w tym: - -
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH - -
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -1437 544,67 -3 140 682,74 -118,48% -9,06%
VIl. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
(wielko$¢ ujemna) - -
. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 21 633 067,76 24 135 017,68 11,57%) 69,66%)
. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 3509 765,17 6 844 458,09 95,01% 19,75%
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. Pozostate rezerwy 3509 765,17 6 844 458,09 95,01% 19,75%
- dlugoterminowe 3509 765,17 6 839 408,09 94,87% 19,74%
- krotkoterminowe - 5 050,00 100,00% 0,01%
II.  ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 14 696 496,62 13 475 638,10 -8,31% 38,89%
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - -
3. Wobec pozostatych jednostek 14 696 496,62 13 475 638,10 -8,31% 38,89%
a)  kredyty i pozyczki 8497 427,76 7293 426,13 -14,17% 21,05%
b)  z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) zobowigzania wekslowe - -
e) inne 6 199 068,86 6182 211,97 -0,27% 17,84%
Il.  ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1972 394,32 2 376 366,84 20,48%) 6,86%)
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych - -
2.  Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale - -
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1972 394,32 2 376 366,84 20,48%) 6,86%)
a)  kredyty i pozyczki 1179 072,57 935 923,12 -20,62% 2,70%
b)  z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - -
c) _inne zobowigzania finansowe - -
d)  ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 663 779,86 1287 433,93 93,95% 3,72%
- do 12 miesigcy 663 779,86 1287 433,93
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi - -
f)  zobowigzania wekslowe - -
g zZ tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytuldw publicznoprawnych 86 623,48 110 153,38 27,16% 0,32%
h)  z tytulu wynagrodzen 62,00 -
i) inne 42 856,41 42 856,41 0,00% 0,12%
4.  Fundusze specjalne - -
IV.  ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1454 411,65 1438 554,65 -1,09% 4,15%
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1454 411,65 1438 554,65
- diugoterminowe 1438 554,65 142372473
- krétkoterminowe 15 857,00 14 829,92
PASYWA RAZEM 34 112 247,35 34 647 933,03 1,57%) 1,00
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ZAGROZENIA W DZIAEALNOSCI SPOEKIT

Dla Zarzadu Spotki najwieksze zagrozenia obecnie i na przysztos$¢ wynikaja z toczacych si¢ wobec
niej spraw sadowych wniesionych przez:
1. Generalnego wykonawce inwestycji — budowy budynku mieszkalnego przy ul. Sw. Barbary 9B

w Tarnobrzegu firme¢ MarCom sp. z o0.0. przeciwko TTBS Sp. z o.0.

— sygn. akt VI GC 17/22, na kwot¢ 736 360,00 zt wraz z odsetkami w transakcjach
handlowych, ktére na dzien bilansowy wynosza 625 838,39 zt. W odpowiedzi na pozew
TTBS wniost o oddalenie powddztwa w calosci. W niniejszej sprawie zostala sporzadzona
opinia Bieglego Sadowego Sadu Okregowego w Rzeszowie. W chwili obecnej sprawa
zawisla przed Sadem Okregowym w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy, sygn. akt VI GC
17/22, jako sadem I instancii.

— sygn. akt VI GC 79/23, na kwote taczna 1 786 227,57 z1 wraz z odsetkami w transakcjach
handlowych, ktére na dzient bilansowy wynosza 1 590 999,07 zt. W odpowiedzi na pozew
TTBS wnioslo o oddalenie powddztwa w calosci. Na chwile obecng postepowanie w tej
sprawie jest zawieszone postanowieniem z dnia 26.09.2023 r. Sadu Okregowego w
Rzeszowie.

W/w powddztwa zostaly zawieszone do czasu zakoficzenia postgpowania w sprawie Sygn. VI

GC 218/23 (TTBS Sp. z 0.0. vs MarCom Sp. z 0.0.) w zakresie kwoty 113 360,37 zt z tytutu

kar umownych wraz z odsetkami ustawowymi od tej kwoty. W dniu 26 maja 2025 roku zapad!

wyrok Sadu Okregowego w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy, w sprawie z powddztwa

TTBS przeciw MarCom. Wyrok ten oddala powddztwo TTBS. Majac na uwadze, ze wyrok jest

niekorzystny dla TTBS i dotyczy zasadniczej sprawy tj. naliczenia przez TTBS kar umownych

Spotce MarCom, ktéra podwaza zasadno$¢ tych kar i na tej podstawie skierowala dwa pozwy

wobec TTBS o laczna kwote 2 522 587,57 zt wraz z ustawowymi odsetkami , Spotka zlecita

Kancelarii Prawnej prowadzacej w jej imieniu sprawe do przygotowania apelacji od

przedmiotowego wyroku. W chwili obecnej apelacja zostala zlozona — czekamy na wyznaczenie

terminu rozprawy.
2. Najemcow TTBS o zwrot oplat pobieranych przez TTBS za energi¢ techniczna, domofon i

winde.
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PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI

W roku 2026 Zarzad Spotki koncentruje si¢ na zwickszeniu przychodéw z dzialalnosci

podstawowej w celu zapewnienia plynnosci finansowej i utrzymania wskaznikoéw finansowych na

wlasciwym poziomie. Wzrost przychod6éw nastapit w obszarze:

1. Przychodow z tytutu najmu lokali wlasnych - od dnia 01.03.2026 roku zaczely obowiazywac

nowe stawki czynszu najmu przyjete Uchwala nr 1/2025 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikéw TTBS Sp. z 0.0. z dnia 24.11.2025 r. Stawki czynszu najmu wzrosly do poziomu
16 zt/m2, 18 zt/m2, 19 z1/m2 - w budynkach z zasobu BGK i 22 z1/m2 w budynku Sw.
Barbary 9B.

2. Przychodéw z zarzadzania zasobem powierzonym:

a)

b)

w roku 2026 Spélka podniosta stawki za administrowanie wspélnotami mieszkaniowymi o
ok. 0,10 zt/m2 na wigkszosci budynkéw,

w marcu 2026 roku TTBS wygralo przetarg na Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi 1
uzytkowymi stanowigcymi zasob Miasta Tarnobrzeg. Umowa obowiazuje od 01.04.2026
do 31.12.2026 r. Warto$¢ przychodéw netto z w/w umowy wynosi 859 004,10 zi.
Dodatkowo, w ramach umowy TTBS dokonuje zakupéw zwiazanych z biezacym
utrzymaniem zasobu komunalnego na wlasny koszt , do limitu 300 000 zt brutto, ktére to
koszty beda co miesigc refakturowane na Miasto w proporcji 1:1.

dnia 1 kwietnia 2026 r. Spétka podpisata umowe na caloroczne utrzymanie terenéw zieleni
miejskiej w Tarnobrzegu na lata 2026-2028 w zakresie realizacji zadania w rejonie Przywisla.
Umowa obowiazuje do 31.12.2028 roku. Warto$¢ zadania w okresie trzyletnim to
3635296,10 zt netto / 1 211 765,37 zI netto rocznie. Szacujemy, iz w roku 2026 wykonanie
zostanie ok 60% prac wynikajacych z przedmiaru rob6t co da Spoélce przychody ok
727000 z1. Realizacja zadania wymagala zwigkszenia zatrudnienia pracownikéw (2 osoby)
z kwalifikacjami w zakresie pielegnacii zieleni oraz zakupu samochodu cigzarowego marki

FIAT ze skrzynia tadunkowa. Zakup samochodu zostal sfinansowany w formie leasingu.

3. W roku 2026 Spétka zamierza kontynuowaé sprzedaz lokali w budynku Sw. Barbary 9B.

4. W zwiazku z przekazaniem w formie aportu przez Wiasciciela do Spoétki dziatek o powierzchni

uzytkowej 2,0435 ha o nr ewid. 373 (obreb Zakrzow) i nr ewid. 679/10 (obreb Wielowies)

Zarzad TTBS dokonal zamiany zabezpieczenia hipotecznego kredytow zaciagnictych na

budowe budynku Sw. Barbary 9B, ustanawiajac hipoteke na przekazanych dziatach zwalniajac

jednoczesnie spod hipoteki dziatke na ulicy Litewskiej, ktéra zostala przeznaczona do

sprzedazy. W chwili obecnej odbyt si¢ I przetarg na sprzedaz dziatki, cena wywolawcza to
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1 600 000 zI netto — przy tej cenie nikt nie zglosit si¢ do przetargu. Dnia 07.07.2026 r zostat

ogloszony II przetarg na sprzedaz dziatki z ceng wywolawcza 1 452 125,00 zt netto. Srodki

pieni¢zne pochodzace ze sprzedazy dzialki zostana przeznaczone na wykonanie prac

remontowych na budynku Sw. Barbary 9B (remont balkonéw) a w pozostalej czesci

zabezpieczone na pokrycie ewentualnych niekorzystnych rozstrzygnie¢ w sprawach sadowych

z generalnym wykonawca budynku mieszkalnego przy ul. Sw. Barbary 9B firma Marcom Sp. z

0.0.

SYTUACJA FINANSOWA SPOLKI W 2026 R.

W okresie I — V 2026 roku Spotka osiagata dodatnie wyniki finansowe

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Dziatalno$¢ operacyjna 2709 225,40 2 207 989,54 501 235,86
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 360 271,41 282 517,18 77 754,23
Dziatalno$¢ finansowa 870,46 185 216,72 -184 346,26
Razem 3 070 367,27 2675723,44 394 643,83

Na dzien 31 maja 2026 roku zysk brutto TTBS wyniost 394 643,83 zt.

W okresie I-V 2026 podstawowa 1 pozostala dziatalno§¢ operacyjna Spotki zamykala si¢ zyskiem,

ktérego wysokos§¢ byla wystarczajaca na pokrycie straty z dzialalnodci finansowej generowane;j

gléwnie przez koszty odsetek od kredytow inwestycyjnych. Osiagniety zysk brutto w wysokosci

394 643,83 zl nie pozwolit na zapewnienie Spélce plynnosci finansowej, gdyz splata rat

kapitalowych (bez odsetek) kredytow inwestycyjnych w tym okresie wyniosta 499 088,05 z1.

Na tym niniejsze sprawozdanie zakonczono.

Z wyrazami szacunku

Jakub Sudot

Prezes Zarzadu TTBS Sp. z o.o0.
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